
UCHWAŁA Nr VII/69/07

Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 26 kwietnia 2007roku

DRUK Nr B/73/07

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej 

Na podstawie:  art. 18 ust. 2 pkt 5  oraz  art. 40  ust. 1 i 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.      o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002r. Nr23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr113 poz.984, Nr153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr80 poz.717, Nr162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz.1759, z 2005 r. Nr172 poz.144 oraz z 2006 r. Nr 17 poz.128), art. 20 w związku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr130 poz.1087, i z 2006r. Nr 45 poz.319), rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587),

w wykonaniu uchwały:

· nr XXXII/227/05 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 03 marca 2005 roku w sprawie przystąpienia do sporządzania  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

· nr XLII/317/05 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 01 grudnia 2005 roku w sprawie zmiany granic planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

Rada Miejska w Gniewie uchwala co następuje:

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

 obejmujący obszar o powierzchni 27.77 ha, którego granice przebiegają:

- od północy
- ulicą 27 Stycznia;

- od wschodu
- granicą rzeki Martwej Wierzycy, wschodnimi granicami działek przyległych do terenu

Wzgórza Zamkowego;

- od południa
- drogą wojewódzką nr 518 – ulica Promowa;

- od zachodu
- ulicą Kościuszki.

ROZDZIAŁ 1 – POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

1. Stwierdza się zgodność „miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gniew”, uchwalonego uchwałą Nr XXXIII/239/2005 Rady Miejskiej w Gniewie  z dnia 31 marca 2005 r.

2. Stwierdza się, iż obszar opracowania wyznaczony jak na rysunku planu, został określony w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gniew” jako OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ w rozumieniu obowiązujących przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Integralnymi częściami uchwały są:

1) rysunek planu w skali 1: 500 stanowiący załącznik nr 1 wraz z wyrysem ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gniew;

2) schemat podziału terenu opracowania na jednostki osadnicze i makrojednostki stanowiący załącznik nr 2, 

3) schemat podziału terenu opracowania na mezojednostki stanowiący załącznik nr 3, 

4) schemat układu zabudowy na działkach miejskich stanowiący załącznik nr 4,

5) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako załącznik nr 5;

6) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy, jako załącznik nr 6.

§ 2

Ilekroć w tekście uchwały jest mowa o:

UCHWALE - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę,

PLANIE - należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w § 1 pkt. 2 niniejszej uchwały,

RYSUNKU PLANU (załącznik kartograficzny) - należy przez to rozumieć graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno - wysokościowej w skali 1: 500, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały,

TERENIE - należy przez to rozumieć część obszaru objętego planem, wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczoną symbolem literowym i numerem ustaleń szczegółowych,

TYLNA MINIMALNA LINIA ZABUDOWY -  należy przez to rozumieć linię zabudowy wyznaczającą minimalną głębokość budynku, mierzoną lokalizacją jego tylnej elewacji. 

PRZEPISACH ODRĘBNYCH - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

DOPUSZCZENIU - należy przez to rozumieć zgodność z planem w szczególnych przypadkach wymagających spełnienia warunków wymienionych w ustaleniach szczegółowych,

STANIE ISTNIEJĄCYM - należy przez to rozumieć stan na rok 2007

REKLAMIE WIELKOFORMATOWEJ - należy przez to rozumieć nośnik reklamowy, którego wymiary przekraczają powierzchnię 1,0 m2

MODERNIZACJI - należy przez to rozumieć działania mające na celu poprawę jakości obiektów i urządzeń, ich unowocześnienie,

SKRÓCIE "MP" - należy przez to rozumieć miejsce postojowe,

INTENSYWNOŚCI ZABUDOWY - stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych po obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki bądź terenu,

WYSOKOŚCI ZABUDOWY - wysokość budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu, uśrednionej w granicach rzutu budynku, do kalenicy względnie innego najwyższego punktu budynku lub wg ustaleń szczegółowych (nie dotyczy kominów i akcentów architektonicznych),

POWIERZCHNI ZABUDOWY - teren wyznaczony przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchnię terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza się: powierzchni obiektów budowlanych ani ich części będących pod powierzchnią terenu, powierzchni elementów drugorzędnych, np. schodów zewnętrznych, ramp zewnętrznych, daszków, markiz, występów dachowych, oświetlenia zewnętrznego,

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ - powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona pokryta roślinnością urządzoną lub naturalną, a także wodą. w powierzchnię tę włącza się tzw. parkingi zielone, pokryte tzw. płytami EKO, liczonymi jako 50% pow. biologicznie czynnej,

STAWCE PROCENTOWEJ - jednorazowa opłata wnoszona na rzecz gminy, określona w stosunku procentowym do wzrostu wartości nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu na zasadach określonych w art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

TERENACH PUBLICZNYCH - przestrzeń poza liniami kwartałów zabudowy przeznaczona pod funkcje publiczne: ulice, ciągi piesze i pieszo-jezdne oraz place, parki i błonia miejskie.

MIEŚCIE LOKACYJNYM - należy przez to rozumieć obszar miasta założonego w średniowieczu w granicach jego zewnętrznych murów obronnych

ZESPOLE ZAMKOWYM - należy przez to rozumieć obszar zamku założonego w średniowieczu mieszczący w swych w granicach Wzgórze Zamkowe wraz z Fosami i Podzamczem.

BUDYNKU FRONTOWYM - należy przez to rozumieć budynek stojący w linii pierzei frontowej działki miejskiej

MURZE OGNIOWYM - należy przez to rozumieć ściany budynków stykające się z granicą sąsiedzką dwóch istniejących działek miejskich

OFICYNIE BOCZNEJ - należy przez to rozumieć budynek stojący przy granicy sąsiedzkiej (w obrębie miasta lokacyjnego)

OFICYNIE TYLNEJ - należy przez to rozumieć budynek stojący przy tylnej granicy działki miejskiej (w obrębie miasta lokacyjnego)

ODBUDOWIE - należy przez to rozumieć odtworzenie na podstawie przekazów i wyników badań historyczno-architektonicznych z zastosowaniem historycznych materiałów budynku lub innego obiektu architektonicznego. 

Odtworzenie dotyczy bryły, elewacji, detalu architektonicznego oraz w miarę możliwości układu przestrzennego wnętrza budynku.

RESTYTUCJI - należy przez to rozumieć przywrócenie historycznego sposobu zabudowy lub zagospodarowania terenu

REKULTYWACJI – należy przez to rozumieć proces przywrócenia obszarom zdegradowanym ich dawnego charakteru

SEZONOWYM OBIEKCIE BUDOWLANYM – należy przez to rozumieć obiekt tymczasowy zdefiniowany w przepisach prawa budowlanego, stawiany na okres corocznego sezonu turystycznego trwającego przez pół roku,

BLOK – należy przez to rozumieć zespół zabudowy zwartej otoczonej ze wszystkich stron ulicami, bądź placem; część mezojednostki odpowiadająca karcie terenu, 

DETAL I ELEMENTY WYKOŃCZENIOWE – należy przez to rozumieć, elementy znajdujące się na elewacji obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.

DZIAŁKA MIEJSKA – należy przez to rozumieć działkę wyznaczoną w obrębie miasta lokacyjnego w średniowieczu 

MAKROJEDNOSTKA – stanowi element struktury przestrzennej układu historyczno – urbanistycznego założenia, jednostka pod względem hierarchii sytuuje się pomiędzy jednostką osadniczą (jako wyższą) a mezojednostką (jako niższą).  

MEZOJEDNOSTKA - stanowi element struktury przestrzennej układu historyczno – urbanistycznego założenia, jednostka pod względem hierarchii sytuuje się pomiędzy makrojednostką (jako wyższą) a terenem (najmniejszą jednostką w strukturze planu).  

MIKROJEDNOSTKA - stanowi element struktury przestrzennej układu historyczno – urbanistycznego założenia, jednostka pod względem hierarchii sytuuje się jako najniższa w hierarchii tuż „pod” mezojednostką. Patrz TEREN.

OBIEKT HISTORYCZNY – należy  przez to rozumieć obiekty wpisane do rejestru zabytków lub objęte ochroną na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zalecenie scalenia działek – należy przez to rozumieć dążenie do połączenia działek w obrębie terenu,

Grupa kart terenu mezojednostki – należy przez to rozumieć karty terenu które, zawierają się w granicach właściwej mezojednostki, przedstawionej na załączniku graficznym.

Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyżej, należy rozumieć zgodnie z powszechnie obowiązującą interpretacją.

§ 3

1. Ustalenia planu zapisane są w następującym układzie:

ROZDZIAŁ 1- Postanowienia ogólne uchwały,

ROZDZIAŁ 2 - Ustalenia ogólne dla całego obszaru 

ROZDZIAŁ 3 – ustalenia dla terenów położonych w jednostce osadniczej 




MIASTO

ROZDZIAŁ 4 - ustalenia dla terenów położonych w jednostce osadniczej 




ZESPÓŁ ZAMKOWY

ROZDZIAŁ 5 – ustalenia dla terenów dróg i ulic

ROZDZIAŁ 6 - Postanowienia końcowe

2. Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi, zawarte są w:

· rozdziale 2 - §10 i §12,

· rozdziale 3 - §15 i §17,

· rozdziale 5 - §18,

i zapisane w formie kart terenu.

3. Na potrzeby opracowań i wydawania warunków zabudowy terenu, na podstawie planu miejscowego, ustala się następującą hierarchię w ustaleniach planu:

	Jednostka

 osadnicza
	Makrojednostka
	Mezojednostka

(karta mezojednostki)
	Teren- karta terenu
	Symbol literowy
	Przeznaczenie terenu

	MIASTO
	I.

MIASTO

LOKACYJNE
	1.   RYNEK
	1.
	U
	teren zabudowy usługowej; 

	
	
	
	2.
	KR
	teren komunikacji publicznej – rynek – Plac Grunwaldzki

	
	
	2.

PÓŁNOCNY KWARTAŁ PRZYRYNKOWY
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	U/M1
	

	
	
	
	3.
	U/M1
	

	
	
	3.

WSCHODNI KWARTAŁ PRZYRYNKOWY
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	4.

POŁUDNIOWY KWARTAŁ PRZYRYNKOWY
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	U/M1
	

	
	
	
	3.
	U/M1
	

	
	
	5.

ZACHODNI KWARTAŁ PRZYRYNKOWY
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	U/M1
	

	
	
	
	3.
	U/M1
	

	
	
	6.

KWARTAŁ KOŚCIELNY
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	U/M1
	

	
	
	
	3.
	U
	teren zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą

	
	
	7.

PÓŁNOCNO-ZACHODNI KWARTAŁ PRZEKĄTNIOWY RYNKU
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	U/M1
	

	
	
	
	3.
	U/M1
	

	
	
	8.

PÓŁNOCNO-WSCHODNI KWARTAŁ PRZEKĄTNIOWY RYNKU
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	U/M1
	

	
	
	9.

POŁUDNIOWO-WSCHODNI KWARTAŁ PRZEKĄTNIOWY RYNKU
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	10.

MURY MIEJSKIE – DOLNY PODMUR
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	ZPU
	teren zieleni publicznej związanej z murami miejskimi z dopuszczeniem obiektów usługowych

	
	
	11.

MURY MIEJSKIE – GÓRNY PODMUR
	1.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	ZPU
	teren zieleni publicznej związanej z murami miejskimi z dopuszczeniem obiektów usługowych

	
	
	
	3.
	U
	teren zabudowy usługowej; teren stanowi rezerwę dla ciągu pieszego

	
	
	12.

MURY MIEJSKIE – ULICA WĄSKA
	1.
	ZP
	teren zieleni publicznej parkowej

	
	
	
	2.
	ZPU
	teren zieleni publicznej związanej z murami miejskimi z dopuszczeniem obiektów usługowych

	
	
	13.

MURY MIEJSKIE – SĄD
	1.
	U
	teren zabudowy usługowej

	
	II - PRZEDMIEŚCIA
	14.

PRZEDMURZA I FOSY MIEJSKIE
	1.
	ZP
	teren zieleni publicznej parkowej

	
	
	
	2.
	ZP
	

	
	
	
	3.
	U
	teren zabudowy usługowej

	
	
	
	4.
	KS
	teren parkingu

	
	
	
	5.
	U/M1
	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

	
	
	
	6.
	U/M1
	

	
	
	
	7.
	ZP1
	teren zieleni publicznej związanej z miastem lokacyjnym

	
	
	
	8.
	E
	teren infrastruktury technicznej – urządzenie elektroenergetyki

	
	
	
	9.
	ZP1
	teren zieleni publicznej związanej z miastem lokacyjnym

	
	
	15. PRZEDMIEŚCIE ZACHODNIE
	1.
	U/M2
	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcją mieszkaniową

	
	
	
	2.
	U/M2
	

	
	
	
	3.
	U/M2
	

	
	
	16. PRZEDMIEŚCIE NADRZECZNE
	1.
	U/M2
	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcją mieszkaniową

	
	
	
	2.
	U/M3
	teren zabudowy usługowej, o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniającą funkcja mieszkaniową

	
	
	
	3.
	KS/U
	teren parkingu i targowiska miejskiego

	
	
	
	4.
	IT/KDS
	teren urządzeń infrastruktury technicznej i drogi serwisowej

	
	
	
	5.
	U/M3
	teren zabudowy usługowej, o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniającą funkcja mieszkaniową

	
	
	
	6.
	ZU
	teren zieleni publicznej - „błonia miejskie” i teren imprez masowych

	
	
	
	7.
	IT
	teren urządzeń infrastruktury technicznej

	
	
	
	8.
	U/M3
	teren zabudowy usługowej, o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniającą funkcja mieszkaniową

	
	
	
	9.
	K
	teren infrastruktury technicznej – urządzenia kanalizacji

	
	
	
	10.
	ZP
	teren zieleni publicznej parkowej

	
	
	17. PRZEDMIEŚCIE PÓŁNOCNE
	1.
	U
	teren zabudowy usługowej

	
	
	
	2.
	M/U
	teren zabudowy mieszkaniowo – usługowej

	
	
	
	3.
	U/M2
	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcją mieszkaniową

	ZESPÓŁ ZAMKO-WY
	III - WZGÓRZE ZAMKOWE
	18.  ZAMEK


	1.
	U
	teren zabudowy usługowej

	
	
	19. - PRZEDZAMCZA
	1.
	U
	teren zabudowy usługowej

	
	IV - FOSY I PODZAMCZE
	20.

FOSY ZAMKOWE
	1.
	U/M
	teren zabudowy usługowej i mieszkaniowej

	
	
	
	2.
	ZP
	teren zieleni publicznej parkowej

	
	
	
	3.
	ZP2
	teren zieleni publicznej związanej z zamkiem

	
	
	
	4.
	ZP2
	

	
	
	
	5.
	ZP2
	

	
	
	
	6.
	KS
	teren parkingu

	
	
	21.

PODZAMCZE I PORT ZAMKOWY
	1.
	U/M2
	teren zabudowy usługowej, o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniającą funkcja mieszkaniową

	
	
	
	2.
	U/M2
	

	
	
	22.

OSADA RYBACKA
	1.
	KU
	teren placu – targu

	
	
	
	2.
	KU
	

	
	
	
	3.
	MN/U
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupełniającą funkcją usługową

	
	
	
	4.
	MN/U
	

	
	
	
	5.
	ZP2
	tereny zieleni publicznej związane z zamkiem

	
	
	
	6.
	IP
	Teren urządzeń infrastruktury technicznej ochrony przed powodzią


4. Dla terenów komunikacji tworzy się „karty  terenu dla dróg i ulic”, dla których obowiązują ustalania ogólne oraz szczegółowe mezojednostek, zapisane w rozdziałach: 2, 3, 4, odpowiednio dla lokalizacji mezojednostki w jakiej znajduje się teren komunikacji, zgodnie z załącznikiem nr 2, i nr 3 uchwały.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu są obowiązujące:

1. granice opracowania planu;

2. linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3. symbole literowe oznaczające przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do ulic – oznaczenie klasy;

4. obowiązujące, nieprzekraczalne i tylne minimalne linie zabudowy;

5. obowiązujące granice sąsiedzkie działek miejskich;

6. granice stref i oznaczenia terenów i obiektów objętych ochroną prawną.

7. oznaczenia cyfrowe i literowe podziału terenów.

8. strefy lokalizacji obiektów zagospodarowania terenu.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu stanowią informację lub zalecenie i nie są obowiązującymi ustaleniami planu.

Linie rozgraniczające tereny nowych urządzeń infrastruktury technicznej mogą podlegać korektom, wynikającym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustaleń planu oraz interesów prawnych właścicieli terenów sąsiednich.

ROZDZIAŁ 2 – USTALENIA OGÓLNE

§ 5

Dla terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych ustala się zasady ich zagospodarowania:

1. Na terenie obszaru objętego planem znajdują się zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków podlegające ochronie na podstawie przepisów ochrony zabytków – obowiązują dla nich zasady zagospodarowania ustalone w przepisach ochrony zabytków.

1.1. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:

	Nr. rejestru
	Sygna

tura d. rejestru
	data
	przedmiot ochrony
	ul.
	adres
	nr
	Identyfikator w GEZ

	114
	84
	1959-07-30
	układ urbanistyczny Starego Miasta Gniew z terenem zamkowym
	
	Gniew
	
	

	511
	345
	1971-02-20
	ratusz
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	1
	117

	1331
	1092
	1990-09-26
	ruina kamienicy
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	6
	118

	628
	493
	1972-08-24
	ruina kamienicy
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	7
	119

	507
	341
	1971-02-20
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	8
	120

	508
	342
	1971-02-20
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	9
	121

	629
	494
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	10
	122

	630
	495
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	11
	123

	631
	496
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	12
	124

	1117
	962
	1986-06-10
	spichrz
	ul.
	Pl. Grunwaldzki
	12
	123

	632
	497
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	13
	125

	1118
	963
	1986-06-10
	spichrz
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	13
	110

	633
	498
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	14
	126

	634
	499
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	15
	127

	509
	343
	1971-02-20
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	16
	128

	635
	500
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	17
	129

	636
	501
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	18
	130

	637
	502
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	20
	134

	638
	503
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	22
	138

	510
	344
	1971-02-20
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	26
	145

	639
	504
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	28
	148

	640
	505
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	30
	150

	641
	506
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	32
	152

	642
	507
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	33
	153

	643
	508
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	34
	154

	644
	509
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	35
	155

	144
	42
	1960-01-18
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	36
	156

	645
	510
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	39
	159

	646
	511
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	40
	160

	647
	512
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	41
	161

	648
	513
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	42
	162

	649
	514
	1972-08-24
	kamienica
	pl.
	Pl. Grunwaldzki
	44
	164

	327
	249
	1962-09-11
	kościół parafialny p.w. Św. Mikołaja
	ul.
	Ks. Kursikowskiego
	1
	207

	650
	515
	1972-08-24
	dom
	ul.
	Sambora
	4
	273

	651
	516
	1972-08-24
	dom
	ul.
	Sambora
	5
	274

	652
	517
	1972-08-24
	dom
	ul.
	Sambora
	6
	275

	653
	518
	1972-08-24
	dom
	ul.
	Sambora
	7
	276

	654
	519
	1972-08-24
	dom
	ul.
	Sambora
	8
	277

	655
	520
	1972-08-24
	dom
	ul.
	Sambora
	9
	278

	506
	340
	1971-02-20
	Baszta i mury obronne
	ul.
	Sobieskiego/Górny Podmur
	
	293

	130
	31
	1959-12-04
	budynek bramny w zespole zamkowym
	ul.
	Zamkowa
	2
	339

	130
	31
	1959-12-04
	zamek pokrzyżacki
	ul.
	Zamkowa
	3
	340

	130
	31
	1959-12-04
	pałacyk myśliwski w zespole zamkowym
	ul.
	Zamkowa
	3
	341

	130
	31
	1959-12-04
	pałac Marysieńki w zespole zamkowym
	ul.
	Zamkowa
	3
	342

	130
	31
	1959-12-04
	mury obronne wokół  zamku
	ul.
	Zamkowa
	3
	346


1.2. Wykaz zabytków nieruchomych archeologicznych wpisanych do rejestru zabytków archeologicznych: 


- stanowisko archeologiczne: stanowisko nr 3 „podzamcze i port”, wpisane do rejestru zabytków archeologicznych pod nr rejestru 384/Archeol., decyzją z dnia 29.11.1983r.

1.3. Całe miasto historyczne w granicach planu objęte jest strefą ochrony archeologicznej „W”. Wszystkie planowane prace ziemne muszą być poprzedzone wykonaniem archeologicznych badań wykopaliskowych i dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej.

1.4. Wszelkie inwestycje w uzgodnieniu z właściwym terytorialnie konserwatorem zabytków.

1.5. Obszary i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ), objęte aktem prawa miejscowego:

	Lp.
	Ulica
	NR
	OBIEKT
	NR

GEODEZYJNY

DZIAŁKI
	IDENTYFIKATOR W GEZ

	1.
	Brzozowskiego 
	1
	kamienica  
	48
	80

	2.
	Brzozowskiego
	2
	Dawny spichrz
	64
	81

	3.
	Brzozowskiego
	3
	kamienica
	49
	82

	4.
	Brzozowskiego
	4
	kamienica
	63
	83

	5.
	Brzozowskiego
	4
	budynek gospodarczy
	63
	84

	6.
	Brzozowskiego 
	5
	kamienica
	50
	85

	7.
	Brzozowskiego 
	6
	kamienica
	62
	86

	8
	Brzozowskiego 
	7
	kamienica
	51
	88

	9.
	Brzozowskiego 
	8
	kamienica
	61/1
	89

	10.
	Brzozowskiego 
	8
	dom
	61/2
	90

	11.
	Brzozowskiego 
	9
	kamienica
	52
	91

	12.
	Brzozowskiego 
	11
	kamienica
	53
	92

	13.
	Brzozowskiego 
	12
	kamienica
	60/2
	93

	14.
	Brzozowskiego 
	13
	dom
	54
	94

	15.
	Brzozowskiego 
	14
	kamienica
	59
	98

	16.
	Brzozowskiego
	15
	kamienica
	55
	97

	17.
	Brzozowskiego 
	16
	kamienica
	58
	96

	18.
	Brzozowskiego 
	18
	kamienica
	56
	95

	19.
	Dolny Podmur 
	2
	dom
	51
	99

	20.
	Dolny Podmur 
	3
	kamienica
	39
	100

	21.
	Dolny Podmur 
	4
	dom
	35
	101

	22.
	Dolny Podmur 
	5
	dom
	31
	102

	23.
	Dolny Podmur 
	7
	dom
	28
	104

	24.
	Dolny Podmur 
	8
	dom
	26
	105

	25.
	Gostomskiego 
	1
	hotel (d. magazyn zbożowy)
	61
	108

	26.
	Gostomskiego 
	2
	Dom/sklep (d. magazyn zbożowy)
	76/1
	107

	27.
	Górny Podmur 
	2
	dom
	10
	850

	28.
	Górny Podmur 
	3
	dom
	13
	112

	29.
	Górny Podmur 
	4
	dom
	14
	113

	30.
	Górny Podmur 
	5 -5a
	dom
	15
	851

	31.
	Górny Podmur 
	6
	dom
	17
	114

	32.
	Górny Podmur 
	8
	dom
	19
	115

	33.
	Górny Podmur 
	10
	dom
	23
	116

	34.
	Plac Grunwaldzki 
	2
	kamienica
	18
	187

	35.
	Plac Grunwaldzki 
	3
	kamienica
	19
	188

	36.
	Plac Grunwaldzki 
	4
	kamienica
	21
	189

	37.
	Plac Grunwaldzki
	10
	magazyn zbożowy
	78
	109

	38.
	Plac Grunwaldzki
	18
	garaż (d. budynek gospodarczy)
	69
	131

	39.
	Plac Grunwaldzki
	19
	kamienica
	70
	132

	40.
	Plac Grunwaldzki
	19
	piwiarnia (d. budynek gospodarczy)
	70
	133

	41.
	Plac Grunwaldzki
	20
	garaż (d. budynek gospodarczy)
	71
	135

	42.
	Plac Grunwaldzki
	21
	kamienica
	72
	136

	43.
	Plac Grunwaldzki
	21
	piwiarnia (d. budynek gospodarczy)
	72
	137

	44.
	Plac Grunwaldzki
	22
	budynek gospodarczy
	73
	139

	45.
	Plac Grunwaldzki
	23
	kamienica
	74
	140

	46.
	Plac Grunwaldzki 
	23
	budynek gospodarczy
	74
	141

	47.
	Plac Grunwaldzki
	24
	kamienica
	75
	142

	48.
	Plac Grunwaldzki
	25
	kamienica
	76
	144

	49.
	Plac Grunwaldzki
	27
	kamienica
	31
	146

	50.
	Plac Grunwaldzki 
	27
	oficyna tylna
	31
	147

	51.
	Plac Grunwaldzki
	29
	kamienica
	33
	149

	52.
	Plac Grunwaldzki
	31
	kamienica
	35
	151

	53.
	Plac Grunwaldzki
	37
	kamienica
	9/1
	157

	54.
	Plac Grunwaldzki
	38
	kamienica
	10/1
	158

	55.
	Plac Grunwaldzki
	43
	kamienica
	15/1
	163

	56.
	Plac Grunwaldzki
	45
	kamienica
	17
	165

	57.
	Plac Grunwaldzki, 
	
	pompa
	23
	166

	58.
	Kościuszki 
	1
	dom
	9/5, 9/6
	194

	59.
	Kościuszki
	1
	sklep (d. budynek gospodarczy)
	9/1, 9/3
	195

	60.
	Kościuszki 
	3
	dom
	8
	196

	61.
	Kościuszki 
	5
	dom
	7
	197

	62.
	Kościuszki 
	5
	budynek gospodarczy
	7
	198

	63.
	Kościuszki
	7
	pralnia
	5
	199

	64.
	Ks. Kursikowskiego 
	2
	dom
	58
	205

	65.
	Ks. Kursikowskiego
	6
	dom
	56
	103

	66.
	Ks. Kursikowskiego 
	8
	plebania
	54
	206

	67.
	Ks. Kursikowskiego, 
	
	Ogrodzenie kościelne
	55
	208

	68.
	Ks. Kursikowskiego, 
	
	kolumna z figurą św. Jana Nepomucena
	55
	209

	69.
	Ks. Kursikowskiego, 
	
	słupki barokowe
	55
	210

	70.
	Partyzantów 
	6
	dom wielorodzinny
	25/3
	226

	71.
	Partyzantów 
	8
	dom
	21/4
	227

	72.
	Józefa Piłsudskiego 2, 
	2
	kamienica z budynkiem gospodarczym
	43
	228

	73.
	Józefa Piłsudskiego 
	3
	kamienica
	42
	229

	74.
	Józefa Piłsudskiego 
	4
	kamienica
	41
	230

	75.
	Józefa Piłsudskiego 
	5
	kamienica
	40
	231

	76.
	Józefa Piłsudskiego 
	6
	kamienica
	39/1
	232

	77.
	Józefa Piłsudskiego 
	7
	kamienica
	38/1
	233

	78.
	Józefa Piłsudskiego 
	8
	kamienica
	37
	234

	79.
	Józefa Piłsudskiego 
	9
	kamienica
	36
	235

	80.
	Józefa Piłsudskiego 
	10
	kamienica
	35/2
	236

	81.
	Józefa Piłsudskiego 
	10
	oficyna tylna
	35/1
	237

	82.
	Józefa Piłsudskiego
	11
	kamienica
	5
	238

	83.
	Józefa Piłsudskiego 
	12
	kamienica
	4
	239

	84.
	Józefa Piłsudskiego
	13
	kamienica
	3
	240

	85.
	Józefa Piłsudskiego 
	14
	kamienica
	2
	241

	86.
	Józefa Piłsudskiego 
	16
	kamienica
	12/5
	242

	87.
	Józefa Piłsudskiego
	17
	kamienica
	13
	243

	88.
	Józefa Piłsudskiego
	18
	kamienica
	14
	244

	89.
	Józefa Piłsudskiego 
	19
	kamienica
	15
	245

	90.
	Józefa Piłsudskiego
	20
	Kamienica
	67
	246

	91.
	Józefa Piłsudskiego 
	20
	stajnia
	67
	247

	92.
	Józefa Piłsudskiego 
	21
	Kamienica
	68
	248

	93.
	Józefa Piłsudskiego
	22
	kamienica
	69
	249

	94.
	Józefa Piłsudskiego 
	23
	Kamienica
	70
	250

	95.
	Józefa Piłsudskiego
	24
	kamienica
	71
	251

	96.
	Józefa Piłsudskiego
	25
	kamienica
	72/1
	252

	97.
	Pod Basztą 
	1
	kamienica
	2
	253

	98.
	Pod Basztą 
	1
	magazyn
	2
	254

	99.
	Pod Basztą 
	2
	kamienica
	41
	255

	100.
	Pod Basztą 
	3
	kamienica
	1
	256

	101.
	Pod Basztą 
	4
	kamienica
	40
	257

	102.
	Pod Basztą 
	5
	dom
	48
	258

	103.
	Pod Basztą 
	6
	kamienica
	36
	259

	104.
	Podwale 
	2
	kamienica
	18
	260

	105.
	Podwale 
	4
	dom
	4
	261

	106.
	Rybacka 
	2
	dom
	6
	264

	107.
	Rybacka 
	3
	dom
	7
	265

	108.
	Rybacka 
	4
	dom
	8
	266

	109.
	Rybacka 
	6
	dom
	10
	267

	110.
	Rycerska 
	2
	dom
	60
	268

	111.
	Rycerska 
	3
	dom
	2
	269

	112.
	Sambora 
	1
	dom
	42
	270

	113.
	Sambora 
	2
	dom
	43
	271

	114.
	Sambora 
	3
	dom
	44
	272

	115.
	Sobieskiego 
	2
	kamienica
	25
	279

	116.
	Sobieskiego 
	3
	kamienica
	2
	280

	117.
	Sobieskiego 
	4
	kamienica
	3
	281

	118.
	Sobieskiego
	5
	kamienica
	4/2
	282

	119.
	Sobieskiego
	6
	kamienica
	5
	283

	120.
	Sobieskiego
	7
	kamienica
	6
	284

	121.
	Sobieskiego 
	8
	kamienica
	7
	285

	122.
	Sobieskiego 
	9
	kamienica
	8
	286

	123.
	Sobieskiego 
	10
	kamienica
	9
	287

	124.
	Sobieskiego 
	11
	gimnazjum im. Ks. Henryka
	22/2
	289

	125.
	Sobieskiego 
	11
	dom wielorodzinny (d. sąd grodzki)
	10
	288

	126.
	Sobieskiego 
	12
	dom
	23/5
	290

	127.
	Sobieskiego 
	12
	sklep (d. magazyn)
	23/7
	291

	128.
	Sobieskiego 
	13
	dom
	29
	292

	129.
	Sobieskiego 
	16
	kamienica
	83/2
	294

	130.
	Sobieskiego 
	17
	kamienica
	82
	295

	131.
	Sobieskiego 
	18
	dom
	81
	296

	132.
	Sobieskiego 
	19
	dom
	80
	297

	133.
	Sobieskiego 
	20
	dom
	79
	298

	134.
	Sobieskiego 
	21
	dom
	78
	299

	135.
	Sobieskiego 
	22
	kamienica
	77
	300

	136.
	27-ego Stycznia 
	2
	sklep (d. budynek gospodarczy)
	8
	301

	137.
	27-ego Stycznia 
	2a
	sklep (d. budynek gospodarczy)
	8
	302

	138.
	27-ego Stycznia 
	2b
	sklep (d. budynek gospodarczy)
	11
	303

	139.
	27-ego Stycznia 
	6a
	dom wielorodzinny
	28/1
	308

	140.
	27-ego Stycznia 
	6
	dom wielorodzinny
	27/1
	309

	141.
	Wiślana 
	9
	dom
	50/2
	323

	142.
	Wiślana 
	14
	dom
	3/2
	324

	143.
	Wiślana 
	15
	dom
	58
	843

	144.
	Wiślana 
	16
	magazyn
	4
	325

	145.
	Wiślana 
	18
	dom
	9/6
	326

	146.
	Wiślana 
	19
	dom
	28
	327

	147.
	Wiślana 
	20
	dom
	14
	328

	148.
	Wiślana 
	21
	dom
	26
	329

	149.
	Wiślana 
	22
	dom
	21
	330

	150.
	Wiślana 
	24
	dom
	34
	331

	151.
	Wiślana 
	26
	dom
	33
	332

	152.
	Wiślana 
	30
	dom
	31
	333

	153.
	Wodna 
	1
	dom
	41
	334

	154.
	Wodna 
	2
	dom
	42
	335

	155.
	Wodna 
	6
	dom
	46
	336

	156.
	Wodna 
	8
	dom
	47
	337

	157.
	Wodna
	9
	dom
	5
	338

	158.
	Zamkowa
	3
	koszary
	1/23
	343

	159.
	Zamkowa
	3
	koszary
	1/24, 1/20
	344

	160.
	Zamkowa
	3
	koszary
	1/23, 1/24
	345

	161.
	historyczny układ urbanistyczny
	
	
	GNIEW
	


2. Obszar planu położony jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie którego obowiązują zapisy (zakazy i nakazy) Rozporządzenia Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 29 z dn. 29 marca 2005 r.).

3. Fragment południowo-wschodni obszaru opracowania leży w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003), na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne.

4. Na terenie nr I.6.3. U znajduje się pomnik przyrody nr 602 (wg rejestru Woj. Konserwatora Przyrody w Gdańsku) - grupa drzew na byłym cmentarzu przy kościele, ustanowiony 12.06.1989.

5. W bezpośrednim sąsiedztwie terenu planu znajduje się: korytarz ekologiczny doliny Wisły (ke10) oraz korytarz ekologiczny doliny Wierzycy (ke11).

6.1. Obszar oznaczony - ZZ, jak na rysunku planu jest obszarem bezpośredniego zagrożenia powodzią,

6.2. Teren południowej części planu - oznaczony jak na rysunku planu, jest obszarem wymagającym ochrony przed zalaniem z uwagi na jego zagospodarowanie, wartość gospodarczą i kulturową na podstawie przepisów prawa wodnego.

7. Tereny oznaczone jak na rysunku planu są obszarami zagrożonymi osuwaniem się mas ziemnych. Na obszarze tym, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno-inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.

§ 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala się, ulice: Józefa Piłsudskiego, Franciszka Jakusz-Gostomskiego, Dolny Podmur, Podwale, Kościelna, Ks. Kursikowskiego, Sambora, Pod Basztą, Południowa, Rybacka, Rycerska, Wąska, Wodna, Bankowa, Wschodnia Zamkowa, Sobieskiego, Boczna, Spichrzowa, Brzozowskiego, Krótka, Górny Podmur, oraz Plac Grunwaldzki teren o numerze I.1.2.KR - jako obszar ograniczonego ruchu i parkowania pojazdów na zasadach określonych Regulaminem Burmistrza Miasta i Gminy Gniew.

2.1. Ustala się wskaźniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodów osobowych:

1) dla terenów nr nr  III.18.1.U  i III.19.1.U - 


dla usług hotelowych 1mp/1 pokój gościnny


dla usług, mieszczących się w budynku Zamku ,ustala się miejsca postojowe 
dla samochodów osobowych oraz autokarów na terenie parkingu – IV.20.6. KS

2) dla usług:


turystycznych - 1mp/1 pokój gościnny


innych niż turystyczne- 2,5 mp/100m2 powierzchni użytkowej,

3) dla zabudowy mieszkaniowej:


1 mp/1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,


2 mp/dom w zabudowie jednorodzinnej.

2.2. Dla działek zainwestowanych, zlokalizowanych w jednostce osadniczej „MIASTO” dopuszcza się zmniejszenie liczby wymaganych miejsc parkingowych. 

3. Ustala się dla terenów dróg, powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych, parkingów, placów manewrowych odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej, przed odprowadzeniem wody należy podczyścić w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach odrębnych.

§ 7

1. Dla potrzeb niniejszego planu miejscowego jako planowanego OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ – w celu ochrony tożsamości kulturowej miejsca, utrzymania swoistych i odrębnych właściwości środowiska kulturowego poszczególnych jednostek historyczno-urbanistycznych oraz dla dobrej kontynuacji miejscowej tradycji gospodarowania przestrzenią – wprowadza się podział struktury przestrzennej na obszarze planu na dwie JEDNOSTKI OSADNICZE:

1/ MIASTO 

2/ ZESPÓŁ ZAMKOWY

oraz na makro-, mezo- i mikro jednostki urbanistyczne zwane dalej MAKROJEDNOSTKAMI, MEZOJEDNOSTKAMI I MIKROJEDNOSTKAMI.

2. Dla terenu w granicach obszaru planu ustala się podział na MAKROJEDNOSTKI oznaczone symbolami od I do IV, stanowiące elementy historycznej struktury przestrzenno – funkcjonalnej Gniewa:

2.1. Jednostka osadnicza “Miasto”:



Makrojednostka 
 I  - “Miasto lokacyjne”



Makrojednostka 
II  - “Przedmieścia”

2.2. Jednostka osadnicza “Zespół Zamkowy”:



Makrojednostka 
III - “Wzgórze Zamkowe”



Makrojednostka 
IV -“Fosy i Podzamcze”

3. Dla terenu w granicach PLANU, w granicach makrojednostek, ustala się podział na MEZOJEDNOSTKI – oznaczone numerem od 1 do 22, stanowiące elementy struktury przestrzennej układu historyczno – urbanistycznego założenia: 

3.1. Makrojednostka   I  - “Miasto lokacyjne”

1 

-
„Rynek”

2 
-
„Północny kwartał przyrynkowy”

3 
-
„Wschodni kwartał przyrynkowy”

4 
-
„Południowy kwartał przyrynkowy”

5 
-
„Zachodni kwartał przyrynkowy”

6 
-
„Kwartał kościelny”

7 
-
„Północno – zachodni kwartał przekątniowy rynku”

8 
-
„Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”

9
-
„Południowo - wschodni kwartał przekątniowy rynku”

10
-
„Mury Miejskie - Dolny Podmur”

11 
-
„Mury Miejskie - Górny Podmur”

12 
-
„Mury Miejskie - Ulica Wąska”

13 
-
„Mury Miejskie - Sąd”

3.2. Makrojednostka  II  - “Przedmieścia”

14 
-
„Przedmurza i Fosy Miejskie”

15
-
„Przedmieście Zachodnie”

16 
-
„Przedmieście Nadrzeczne”

17 
-
„Przedmieście Północne”

3.3. Makrojednostka  III - “Wzgórze Zamkowe”

18 
-
„Zamek”

19
-
„Przedzamcza”

3.4. Makrojednostka  IV -“Fosy i Podzamcze”

20 
-
„Fosy Zamkowe”

21 
-
„Podzamcze i Port Zamkowy”

22
-
„Osada Rybacka”

4. Dla terenu w granicach PLANU, w granicach mezojednostek, ustala się podział na tereny, oznaczone numerem oraz symbolem literowym:

U

- teren zabudowy usługowej

U/M1

- teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo - mieszkaniowej

U/M2

- teren zabudowy usługowej z uzupełniająca funkcją mieszkaniową

U/M3

- teren zabudowy usługowej o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniająca funkcją mieszkaniową

M/U

- teren zabudowy mieszkaniowo – usługowej

MN/U

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupełniającą funkcją usługową

ZP

- teren zieleni publicznej parkowej

ZPU
- teren zieleni publicznej związane z murami miejskimi z dopuszczeniem obiektów usługowych

ZP1

- teren zieleni publicznej związanej z miastem lokacyjnym

ZP2

- teren zieleni publicznej związanej z zamkiem

ZU

- teren zieleni publicznej - „Błonia Miejskie” i teren imprez masowych

KU

- teren placu – targu

tereny komunikacji

KR

- teren komunikacji publicznej – rynek

KS

- teren parkingu

KS/U

- teren parkingu i targowiska miejskiego

tereny dróg

KDG

- droga główna

KDZ

- droga zbiorcza

KDL

- droga lokalna

KDD

- droga dojazdowa

KDX

- ciąg pieszo – jezdny

KX

- ciąg pieszy

tereny infrastruktury technicznej

IP

- teren urządzeń ochrony przed powodzią

K

- teren urządzeń kanalizacji

E

- teren urządzeń elektroenergetyki

IT

- teren urządzeń infrastruktury technicznej

IT/KDS
- teren urządzeń infrastruktury technicznej i droga serwisowa

ROZDZIAŁ 3 – USTALENIA DLA TERENÓW POŁOŻONYCH 

W JEDNOSTCE OSADNICZEJ MIASTO

§ 8

Dla terenu jednostki osadniczej MIASTO ustala się następujące „ramowe” zasady polityki przestrzennej – wynikające z nadanego statusu OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ:

1. Utrzymanie i dobra kontynuacja przestrzennej integralności i swoistej tożsamości kulturowej MIASTA.

2. Utrzymanie i dobra kontynuacja ukształtowanego w procesie dziejowym bogactwa różnorodności środowiska kulturowego MIASTA.

3. Reintegracja przestrzenna jednostki osadniczej poprzez:

· uczytelnienie granic zewnętrznych MIASTA, w szczególności poprzez przywrócenie przestrzeni publicznych wokół murów miejskich,

· dobrą kontynuację specyficznej dla miasta historycznego kultury użytkowania przestrzeni.

4. Ochrona panoramy i sylwety miasta historycznego. 

§ 9

Dla terenów położonych w makrojednostce “MIASTO LOKACYJNE” ustala się w zakresie ochrony zasobów dziedzictwa kulturowego oraz kształtowania środowiska kulturowego następujące zasady zagospodarowania:

1.
Ochrona integralności historycznego układu urbanistycznego, a w szczególności:

1) układu ulic i placów wraz z ich hierarchią użytkowania przestrzeni,

2) układu bloków zabudowy wraz z ich hierarchią,

3) układu podziałów parcelacyjnych bloku zabudowy na działki miejskie

4) układu zabudowy i użytkowania gruntów poszczególnych działek miejskich

5) utrzymania zasady murów ogniowych na granicach sąsiedzkich działek miejskich

6) ochrona historycznej kultury użytkowania przestrzeni właściwej dla średniowiecznych miast lokacyjnych;

7) ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego;

8) ochrona zabytkowej i tradycyjnej zabudowy miejskiej oraz utrzymanie historycznych gabarytów i tradycyjnych typów zabudowy miejskiej,

9) ochrona i wyeksponowanie zachowanych reliktów średniowiecznych murów, baszt i bram miejskich.

2. Ochrona zabytków archeologicznych:

· Patrz paragraf 5

3. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:

·  Patrz paragraf 5

4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) ul. Brzozowskiego 1 - kamienica  

2) ul. Brzozowskiego 2 - dawny spichrz,

3) ul. Brzozowskiego 3 - kamienica  

4) ul. Brzozowskiego 4 - kamienica

5) ul. Brzozowskiego 4 - budynek gospodarczy

6) ul. Brzozowskiego 5 - kamienica  

7) ul. Brzozowskiego 6 – kamienica

8) ul. Brzozowskiego 7 - kamienica  

9) ul. Brzozowskiego 8 – kamienica

10) ul. Brzozowskiego 8 – dom

11) ul. Brzozowskiego 9 - kamienica  

12) ul. Brzozowskiego 11 - kamienica  

13) ul. Brzozowskiego 12 - kamienica

14) ul. Brzozowskiego 13 – dom

15) ul. Brzozowskiego 14 – kamienica

16) ul. Brzozowskiego 15 - kamienica  

17) ul. Brzozowskiego 16 – kamienica

18) ul. Brzozowskiego 18 – kamienica

19) ul. Dolny Podmur 2 – dom

20) ul. Dolny Podmur 3 - kamienica

21) ul. Dolny Podmur 4 – dom

22) ul. Dolny Podmur 5 - dom

23) ul. Dolny Podmur 7 - dom

24) ul. Dolny Podmur 8 – dom

25) ul. Franciszka Jakusz – Gostomskiego 1 - hotel (d. magazyn zbożowy)

26) ul. Franciszka Jakusz - Gostomskiego 2– dom / sklep (d. magazyn zbożowy),

27) ul. Górny Podmur 2 - dom

28) ul. Górny Podmur 3 - dom

29) ul. Górny Podmur 4 - dom

30) ul. Górny Podmur 5, 5a - dom

31) ul. Górny Podmur 6 - dom

32) ul. Górny Podmur 8 - dom

33) ul. Górny Podmur 10 – dom

34) ul. Plac Grunwaldzki – pompa

35) ul. Plac Grunwaldzki 2 – kamienica,

36) ul. Plac Grunwaldzki 3 – kamienica,

37) ul. Plac Grunwaldzki 4 – kamienica, 

38) ul. Plac Grunwaldzki 10 -  magazyn zbożowy

39) ul. Plac Grunwaldzki 18 - garaż (d. budynek gospodarczy)

40) ul. Plac Grunwaldzki 19 – kamienica

41) ul. Plac Grunwaldzki 19 – piwiarnia (d. budynek gospodarczy)

42) ul. Plac Grunwaldzki 20 – garaż (d. budynek gospodarczy)

43) ul. Plac Grunwaldzki 21 – kamienica

44) ul. Plac Grunwaldzki 21 – piwiarnia (d. budynek gospodarczy)

45) ul. Plac Grunwaldzki 22 – budynek gospodarczy

46) ul. Plac Grunwaldzki 23 – kamienica

47) ul. Plac Grunwaldzki 23 – budynek gospodarczy

48) ul. Plac Grunwaldzki 24 – kamienica

49) ul. Plac Grunwaldzki 25 – kamienica

50) ul. Plac Grunwaldzki 27 – kamienica

51) ul. Plac Grunwaldzki 27 – oficyna tylna

52) ul. Plac Grunwaldzki 29 - kamienica

53) ul. Plac Grunwaldzki 31 – kamienica

54) ul. Plac Grunwaldzki 37 – kamienica

55) ul. Plac Grunwaldzki 38 – kamienica

56) ul. Plac Grunwaldzki 43 – kamienica - biblioteka

57) ul. Plac Grunwaldzki 45 – kamienica

58) ul. ks. Kursikowskiego 2 – dom

59) ul. ks. Kursikowskiego 6 – dom

60) ul. ks. Kursikowskiego 8 – plebania

61) ul. ks. Kursikowskiego – ogrodzenie kościelne

62) ul. ks. Kursikowskiego - kolumna z figurą św. Jana Nepomucena

63) ul. ks. Kursikowskiego - słupki barokowe

64) ul. Piłsudskiego 2 – kamienica z budynkiem gospodarczym

65) ul. Piłsudskiego 3 –  kamienica

66) ul. Piłsudskiego 4 –   kamienica

67) ul. Piłsudskiego 5 –   kamienica

68) ul. Piłsudskiego 6 –  kamienica

69) ul. Piłsudskiego 7 – kamienica 

70) ul. Piłsudskiego 8 – kamienica

71) ul. Piłsudskiego 9 – kamienica

72) ul. Piłsudskiego 10 – kamienica 

73) ul. Piłsudskiego 10 – oficyna tylna

74) ul. Piłsudskiego 11 – kamienica.

75) ul. Piłsudskiego 19 – kamienica

76) ul. Piłsudskiego 20 – kamienica

77) ul. Piłsudskiego 20 – stajnia

78) ul. Piłsudskiego 21 – Kamienica

79) ul. Piłsudskiego 22 – Kamienica

80) ul. Piłsudskiego 23 – Kamienica

81) ul. Piłsudskiego 24 – Kamienica

82) ul. Piłsudskiego 25 – Kamienica

83) ul. Piłsudskiego 26 – kamienica

84) ul. Piłsudskiego 27 – kamienica

85) ul. Pod Basztą 1 – kamienica

86) ul. Pod Basztą 1 – magazyn

87) ul. Pod Basztą 2 – kamienica

88) ul. Pod Basztą 3 – kamienica

89) ul. Pod Basztą 4 – kamienica

90) ul. Pod Basztą 5 – dom

91) ul. Sambora 1 - dom

92) ul. Sambora 2 - dom

93) ul. Sambora 3 – dom

94) ul. Sobieskiego 2 – kamienica  

95) ul. Sobieskiego 3 - kamienica  

96) ul. Sobieskiego 4 - kamienica  

97) ul. Sobieskiego 5 - kamienica  

98) ul. Sobieskiego 6 - kamienica  

99) ul. Sobieskiego 7 - kamienica  

100) ul. Sobieskiego 8 - kamienica  

101) ul. Sobieskiego 9 - kamienica  

102) ul. Sobieskiego 10 – kamienica  

103) ul. Sobieskiego 11 – dom wielorodzinny (d. sąd grodzki)

104) ul. Sobieskiego 16 - kamienica

105) ul. Sobieskiego 17 - kamienica

106) ul. Sobieskiego 18 - dom 

107) ul. Sobieskiego 19 - dom 

108) ul. Sobieskiego 20 - dom

109) ul. Sobieskiego 21 - dom

110) ul. Sobieskiego 22 – kamienica

111) ul. 27-ego Stycznia 2- sklep (d. budynek gospodarczy)

112) ul. 27-ego Stycznia 2a - sklep (d. budynek gospodarczy)

113) ul. Wodna 1 – dom

114) ul. Wodna 2 – dom

115) ul. Wodna 6 – dom

116) ul. Wodna 8 – dom

117) ul. Wodna 9 – dom

5. Ochrona historycznych nazw miejsc, ulic, placów i budynków.

6. Uczytelnienie granic zewnętrznych MIASTA LOKACYJNEGO poprzez przywrócenie przestrzeni publicznych wokół murów miejskich.

7. Utrzymanie ukształtowanych historycznie w poszczególnych mezojednostkach proporcji terenów zabudowanych do niezabudowanych.

8. Przywrócenie historycznej integralności posadzek ulic i placów oraz tradycyjnych nawierzchni brukowych i z płyt kamiennych.

9. Przywrócenie tradycyjnych kolorystyk elewacji budynków oraz tradycyjnych materiałów i sposobów krycia dachów dachówką ceramiczną.

10. Zakaz budowy garaży wolnostojących (dopuszcza się tylko garaże wbudowane)

11. Zakaz prowadzenia sieci zbiorczych wodociągowych i kanalizacyjnych poprzez tereny wewnętrzne bloków zabudowy.

12. Zakaz lokalizowania przyłączy gazowych na elewacjach frontowych budynków.

13. Zakaz lokalizowania klimatyzatorów oraz urządzeń służących technicznej obsłudze budynku na elewacjach frontowych budynków, z zakazu zwalnia decyzja właściwego konserwatora zabytków

14. Zakaz lokalizowania anten satelitarnych w miejscach widocznych z terenów publicznych.

15. Zakaz instalowania wolnostojących nośników reklamowych, dopuszcza się:

· reklamy na fasadach budynków w postaci szyldów (wysięg prostopadły do długości 1,5 m o powierzchni nie więcej niż 0,6m2,

· reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2,

· zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż wynosi pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika,

· projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

16. Zakaz ruchu pojazdów o ciężarze całkowitym powyżej 7 ton.

17. Nadanie całemu obszarowi miasta lokacyjnego statusu strefy ruchu pieszego z dopuszczeniem dojazdowego ruchu pojazdów samochodowych.

§ 10

1. Dla każdej mezojednostki położonej w makrojednostce „ Miasto Lokacyjne” tworzy się „karty mezojednostki”.

2. Dla każdego terenu położonego w określonej mezojednostce tworzy się „kartę terenu”, w której wprowadza się ustalenia szczegółowe.

3. Ustalenia szczegółowe brzmią jak następuje”:

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	1
	2. NAZWA 
	RYNEK


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: rynek średniowiecznego miasta lokacyjnego z blokiem ratusza pośrodku.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei rynkowych uległy (z wyjątkiem pierzei zachodniego bloku przyrynkowego) przesunięciu po likwidacji podcieni lub przedproży. 

3.2.2. Zespół zabudowy ratusza zachowany częściowo, nie zachowało się skrzydło wschodnie. 

3.2.3. Rynek uległ postępującej deprecjacji i dewastacji w XIX i XX wieku. 

3.2.4. W latach 60-tych XX wieku zmieniono rzędne płyty rynku i wykonano mur oporowy w rejonie południowo-zachodniego wylotu rynku.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków;

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

- fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod płytą rynku znajdują się mury skrzydła wschodniego ratusza gotyckiego oraz średniowieczne i wczesnonowożytne warstwy kulturowe;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 -     patrz paragraf 5 ust. 1 oraz karty terenu nr I.1.1.U, I.1.2. KR.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu nr I.1.1.U, I.1.2. KR

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny rynek miejski,

 2/ historyczna nazwa miejsca: Rynek.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt 6 kart terenu nr I.1.1.U i I.1.2.KR w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2.   Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego:

Rynek jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania płyty Rynku oraz podcieni i przedproży w pierzejach rynkowych. 

5.3. Rynek jest miejscem wymagającym zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.1.1.  U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	1 - „Rynek”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: administracja, kultura, oświata, gastronomia, rozrywka, wyklucza się usługi uciążliwe oraz stacje paliw i usługi transportu w tym warsztaty samochodowe.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały i niniejszej karty terenu


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	5.1. obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

5.2.  wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

5.3. oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 1 – „Rynek”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/  114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/  511 - ul. Plac Grunwaldzki 1 - ratusz

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

 1/ - Plac Grunwaldzki 2 – kamienica,

 2/ - Plac Grunwaldzki 3 – kamienica,

 3/ - Plac Grunwaldzki 4 – kamienica,

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ dopuszcza się korekty linii zabudowy tylko dla budynku ratusza na podstawie wyników zintegrowanych badań archeologicznych,

2/ dla przywrócenia integralności bloku ratusza należy rekomponować wschodnią i południową pierzeję bloku na podstawie badań archeologicznych.

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei rynkowych:

1/ według wyników badań archeologicznych 

6.4.3. Zasady kształtowania posadzki Rynku:

 1/ ustalenie rzędnych, materiału i formy posadzki Rynku: na podstawie wyników badań archeologicznych warstw kulturowych pod XX-wieczną nawierzchnią płyty Rynku;

6.5. Zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 1 – „Rynek”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku, na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące linie zabudowy – dla budynku ratusza jak w stanie istniejącym lub na podstawie badań archeologicznych.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: wyznaczają linie zabudowy ustalone podczas rekonstrukcji będącej wynikiem badań archeologicznych, 

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:  na podstawie badań archeologicznych.

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: ustalona na podstawie badań archeologicznych,

6) FORMY ZABUDOWY: ratusz,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: ustalona na podstawie badań historycznych,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – ustalona na podstawie badań archeologicznych.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	Wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z terenu nr I.1.2.KR

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane poza terenem, na podstawie decyzji administracyjnych i ustaleniach zawartych w § 6 rozdziału 2 uchwały

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: z miejskiej sieci ciepłowniczej

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	I.1.2. KR
	2. MEZOJEDNOSTKA
	1 - „Rynek”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren komunikacji publicznej – rynek – Plac Grunwaldzki.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały i niniejszej karty terenu


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich 

6) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 1– „Rynek”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

       1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach 

       wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu           

       zagospodarowania przestrzennego: 

 1/ - Plac Grunwaldzki - pompa

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni

       publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

          1/ dopuszcza się korekty linii pierzei rynkowych oraz ewentualnych linii frontów podcieni 

              lub przedproży na podstawie wyników zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych

              i historycznych;

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei rynkowych:

          1/ według wyników badań architektonicznych i historycznych 

6.4.3. Zasady kształtowania posadzki Rynku:

          1/ ustalenie rzędnych, materiału i formy posadzki Rynku: na podstawie wyników badań

              archeologicznych warstw kulturowych pod XX-wieczną nawierzchnią płyty Rynku;

          2/ należy nadać właściwą oprawę architektoniczną studni miejskiej;

          3/ należy odtworzyć fontannę przed wschodnią pierzeją bloku rynkowego.

6.5. Zakaz stosowania detali i elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 1 – „Rynek”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji, za wyjątkiem jak w pkt. 13 niniejszej karty terenu,

6) zieleń: obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	obowiązują ustalenia zawarte w niniejszej karcie pkt. 6, 7, 12  


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5 rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	Wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr: 10 KDX (ul. Piłsudskiego), 19KDX (ul. Sobieskiego), 21 KDX (ul. Bankowa), 32 KDX(ul. Wodna), 31 KDX (ul. Pod Basztą), 25 KDX (ul. Kościelna) i 22 KDX (ul. Wschodnia).

2) parkingi i miejsca postojowe: na podstawie decyzji administracyjnych, dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych w wyznaczonej na rysunku planu strefie

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej, 

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: należy przewidzieć miejsca dla punktów dostępowych do Internetu za pomocą sieci bezprzewodowej,

10) gospodarka odpadami: po segregacji na składowisko odpadów.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej

2) ustala się strefę lokalizacji miejsc postojowych – jak na rysunku planu

3) dopuszcza się lokalizację stoisk jednodniowych lub ich lokalizację w związku z imprezami okolicznościowymi na podstawie decyzji administracyjnych

4) na terenie dopuszcza się sezonowe ogródki gastronomiczne. 

5) ustala się zakaz zabudowy z wyjątkiem jak w pkt. 6.4.1 niniejszej karty terenu.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	2
	2. NAZWA 
	PÓŁNOCNY KWARTAŁ PRZYRYNKOWY


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przyrynkowy w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z trzech bloków zabudowy: bloku przyrynkowego i dwóch bloków tylnych.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloków zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloków na działki miejskie: zachowane w pełni w bloku przyrynkowym, w większości zachowane w blokach tylnych;

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek: zachowany w pełni w bloku przyrynkowym, w blokach tylnych zachowany częściowo;

3.2.4. w pierzei rynkowej w dwóch kamienicach zachowane podcienia i ślady po dalszych podcieniach lub przedprożach


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał przyrynkowy,

 2/ historyczne nazwy ulic: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 trakt przed pierzeją Rynku, 2 ulica Sobieskiego, 3 ulica Brzozowskiego, 4 ulica Zamkowa;

 4/ historyczna hierarchia bloków: 1 blok przyrynkowy, 2 blok tylny przy ulicy Sobieskiego, 3 blok tylny przy ulicy Brzozowskiego. 


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1.Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr I.2.1.U/M1, I.2.2.U/M1, I.2.3.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego:

Blok przyrynkowy jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania podcieni i przedproży w pierzei rynkowej 

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.2.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	2 - „Północny kwartał przyrynkowy”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały i niniejszej karty terenu


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostka 2 - „Północny kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 509 - ul. Plac Grunwaldzki 16 - kamienica

 3/ 635 - ul. Plac Grunwaldzki 17 - kamienica

 4/ 636 - ul. Plac Grunwaldzki 18 – kamienica

 5/ 637 - ul. Plac Grunwaldzki 20 – kamienica

 6/ 638 - ul. Plac Grunwaldzki 22 – kamienica

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Plac Grunwaldzki 18 - garaż (d. budynek gospodarczy)

 2/ ul. Plac Grunwaldzki 19 – kamienica

 3/ ul. Plac Grunwaldzki 19 – piwiarnia (d. budynek gospodarczy)

 4/ ul. Plac Grunwaldzki 20 – garaż (d. budynek gospodarczy)

 5/ ul. Plac Grunwaldzki 21 – kamienica

 6/ ul. Plac Grunwaldzki 21 – piwiarnia (d. budynek gospodarczy)

 7/ ul. Plac Grunwaldzki 22 – budynek gospodarczy

 8/ ul. Plac Grunwaldzki 23 – kamienica

 9/ ul. Plac Grunwaldzki 23 – budynek gospodarczy

 10/ ul. Plac Grunwaldzki 24 – kamienica

 11/ ul. Plac Grunwaldzki 25 – kamienica

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się korektę linii pierzei rynkowej oraz ewentualnych frontów podcieni i przedproży na podstawie wyników badań archeologicznych, 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: w bloku przyrynkowym obowiązuje zakaz przerw w zabudowie pierzei rynkowej frontowej; w pierzejach bocznych i tylnej dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych, 

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją. 


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostka 2 - „Północny kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu, dla pierzei rynkowej jak w pkt. 6.5.1. niniejszej karty terenu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub na podstawie badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z terenu nr I.1.2.KR (Plac Grunwaldzki), z ciągów pieszo – jezdnych 14KDX (ul. Zamkowa), 19 KDX (ul. Sobieskiego),17 KDX (ul. Brzozowskiego)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.2.2. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	2 - „Północny kwartał przyrynkowy”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały i niniejszej karty terenu,

4.2. dla przywrócenia integralności bloku zabudowy należy uzupełnić pierzeję ulicy Sobieskiego o nową zabudowę, dla której obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 2 - „Północny kwartał przyrynkowy” i w pkt. 6 niniejszej karty terenu


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 2 - „Północny kwartał przyrynkowy”

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Sobieskiego 16 - kamienica

 2/ ul. Sobieskiego 17 - kamienica

 3/ ul. Sobieskiego 18 - dom

 4/ ul. Sobieskiego 19 - dom

 5/ ul. Sobieskiego 20 - dom

 6/ ul. Sobieskiego 21 - dom

 7/ ul. Sobieskiego 22 - kamienica

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją. 


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 2 - „Północny kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub na podstawie badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 19 KDX (ul. Sobieskiego), 18 KDX (ul. Boczna), nr 14 KDX (ul. Zamkowa), 12 KDX (ul. Dolny Podmur)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.2.3. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	2 - „Północny kwartał przyrynkowy”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały i niniejszej karty terenu


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 zawarte w karcie mezojednostki 2 - „Północny kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Brzozowskiego 2 - dawny spichrz,

 2/ ul. Brzozowskiego 4 - kamienica

 3/ ul. Brzozowskiego 4 - budynek gospodarczy

 4/ ul. Brzozowskiego 6 – kamienica

 5/ ul. Brzozowskiego 8 – kamienica

 6/ ul. Brzozowskiego 8 – dom

 7/ ul. Brzozowskiego 12 - kamienica

 8/ ul. Brzozowskiego 14 – kamienica

 9/ ul. Brzozowskiego 16 – kamienica

 10/ ul. Brzozowskiego 18 – kamienica

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją. 


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 2 - „Północny kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub na podstawie badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 17 KDX (ul. Brzozowskiego), 18 KDX (ul. Boczna), 14 KDX (ul. Zamkowa), 12 KDX (ul. Górny Podmur)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%
	

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	3
	2. NAZWA 
	WSCHODNI KWARTAŁ PRZYRYNKOWY


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przyrynkowy w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się tylko z jednego bloku zabudowy.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloku zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloku na działki miejskie: zachowane;

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek: zachowany;

3.2.4. w pierzei rynkowej do XVIII w. podcienia lub przedproża.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał przyrynkowy,

 2/ historyczne nazwy ulic: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 trakt przed pierzeją Rynku, 2 ulica Bankowa, 3 ulica Wschodnia, 4 ulica Wąska.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 karty terenu nr I.3.1.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego:

Blok przyrynkowy jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania podcieni i przedproży w pierzei rynkowej ,

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.3.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	3 - „Wschodni kwartał przyrynkowy”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 3 - „Wschodni kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 510 - ul. Plac Grunwaldzki 26 - kamienica

 3/ 639 - ul. Plac Grunwaldzki 28 - kamienica

 4/ 640 - ul. Plac Grunwaldzki 30 – kamienica

 5/ 641 - ul. Plac Grunwaldzki 32 – kamienica

 6/ 642 - ul. Plac Grunwaldzki 33 – kamienica

 7/ 643 - ul. Plac Grunwaldzki 34 – kamienica

 8/ 644 - ul. Plac Grunwaldzki 35 – kamienica

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Plac Grunwaldzki 27 – kamienica

 2/ ul. Plac Grunwaldzki 27 – oficyna tylna

 3/ ul. Plac Grunwaldzki 29 - kamienica

 4/ ul. Plac Grunwaldzki 31 - kamienica

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się korektę linii pierzei rynkowej oraz ewentualnych frontów podcieni i przedproży na podstawie wyników badań archeologicznych, 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: w bloku przyrynkowym obowiązuje zakaz przerw w zabudowie pierzei rynkowej frontowej; w pierzejach bocznych i tylnej dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych, 

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją. 


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 3 - „Wschodni kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu, dla pierzei rynkowej jak w pkt. 6.5.1. niniejszej karty terenu.  

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona obowiązującą, maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: określona na podstawie badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z terenu rynku – I.1.2. KR (Plac Grunwaldzki) oraz z ciągów pieszo – jezdnych: 22KDX (ul. Wschodnia), 21KDX (u. Bankowa) i 33KDX (Wąska),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie regulaminu,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%
	

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	4
	2. NAZWA 
	POŁUDNIOWY KWARTAŁ PRZYRYNKOWY


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przyrynkowy w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z trzech bloków zabudowy: frontowego bloku przyrynkowego i dwóch bloków tylnych

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloku przyrynkowego zachowane; w blokach tylnych częściowo zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloku przyrynkowego na działki miejskie: zachowane; w blokach tylnych częściowo zachowane

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek w bloku przyrynkowym: zachowany;

3.2.4. w pierzei rynkowej do XVIII w. podcienia lub przedproża.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał przyrynkowy,

 2/ historyczne nazwy ulic: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 trakt przed pierzeją Rynku, 2 ulica Pod Basztą, 3 ulica Wodna, 4 ulica Południowa;

 4/ historyczna hierarchia bloków: 1 blok przyrynkowy, 2 blok tylny przy ulicy Pod Baszty, 3 blok tylny przy ulicy Wodnej.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	
	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.4.1.U/M1, : I.4.2.U/M1, : I.4.3.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Obszar problemowy wymagający przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania podcieni i przedproży w pierzejach rynkowych oraz zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	I.4.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 144 - ul. Plac Grunwaldzki 36 - kamienica

 3/ 645 - ul. Plac Grunwaldzki 39 - kamienica

 4/ 646 - ul. Plac Grunwaldzki 40 - kamienica

 5/ 647 - ul. Plac Grunwaldzki 41 - kamienica

 6/ 648 - ul. Plac Grunwaldzki 42 - kamienica

 7/ 649 - ul. Plac Grunwaldzki 44 - kamienica

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Plac Grunwaldzki 37 – kamienica

 2/ ul. Plac Grunwaldzki 38 – kamienica

 3/ ul. Plac Grunwaldzki 43 – kamienica

 4/ ul. Plac Grunwaldzki 45 – kamienica

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się korektę linii pierzei rynkowej oraz ewentualnych frontów podcieni i przedproży na podstawie wyników badań archeologicznych, 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: w bloku przyrynkowym obowiązuje zakaz przerw w zabudowie pierzei rynkowej frontowej; w pierzejach bocznych i tylnej dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych, 

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu, dla pierzei rynkowej jak w pkt. 6.5.1. niniejszej karty terenu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona obowiązującą, maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub na podstawie badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z terenu rynku – I.1.2. KR oraz z ciągów pieszo – jezdnych: 23 KDX (ul. Południowa), 32 KDX (ul. Wodna) i nr 31 KDX (ul. Pod Basztą),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie regulaminu,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	I.4.2. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Pod Basztą 1 – kamienica

 2/ ul. Pod Basztą 1 – magazyn

 2/ ul. Pod Basztą 3 – kamienica

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożony osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych 23 KDX (ul. Południowa) i nr 31 KDX (ul. Pod Basztą),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.4.3. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Wodna 9 – dom

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 4 - „Południowy kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 23 KDX (ul. Południowa), 32 KDX (ul. Wodna) i nr 33 KDX (ul. Wąska),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	5
	2. NAZWA 
	ZACHODNI KWARTAŁ PRZYRYNKOWY


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przyrynkowy w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z trzech bloków zabudowy: frontowego i dwóch tylnych.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloków zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloku na działki miejskie: zachowane;

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek: zachowany częściowo – w bloku tylnym południowym;

3.2.4. w pierzei rynkowej zachowane podcienia.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

 - fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1 oraz karty terenu.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał przyrynkowy,

 2/ historyczne nazwy ulic: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 trakt przed pierzeją Rynku, 2 ulica Piłsudskiego, 3 ulica Kościelna, 4 ulica Franciszka Jakusz Gostomskiego,

 4/ historyczna hierarchia bloków: 1 blok przyrynkowy, 2 blok tylny przy ulicy Piłsudskiego, 3 blok tylny przy ulicy Kościelnej.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.5.1.U/M1, I.5.2.U/M1, I.5.3.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Blok przyrynkowy jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania podcieni w pierzejach rynkowych.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.5.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 1331 – ul. Plac Grunwaldzki 6 – kamienica ruina

 3/ 628 - ul. Plac Grunwaldzki 7 – kamienica – trwała ruina

 4/ 507 - ul. Plac Grunwaldzki 8 - kamienica – trwała ruina

 5/ 508 - ul. Plac Grunwaldzki 9 – kamienica

 6/ 629 - ul. Plac Grunwaldzki 10 – kamienica

 7/ 630 - ul. Plac Grunwaldzki 11 – kamienica

 8/ 631 - ul. Plac Grunwaldzki 12 – kamienica

 9/ 632 - ul. Plac Grunwaldzki 13 – dom mieszkalny

 10/ 633 - ul. Plac Grunwaldzki 14 – kamienica

 11/ 634 - ul. Plac Grunwaldzki 15 – kamienica

 12/ 1117 - ul. Plac Grunwaldzki 12 – spichlerz

 13/ 1118 - ul. Plac Grunwaldzki 13 – spichlerz

 14/ 634 – ul. Piłsudskiego 26 – kamienica

 15/ 634 - ul. Piłsudskiego 27 – kamienica

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Franciszka Jakusz - Gostomskiego 2– dom / sklep (d. magazyn zbożowy),

 2/ ul. Plac Grunwaldzki 10 -  magazyn zbożowy

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się korektę linii pierzei rynkowej oraz ewentualnych frontów podcieni i przedproży na podstawie wyników badań archeologicznych, 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: w bloku przyrynkowym obowiązuje zakaz przerw w zabudowie pierzei rynkowej frontowej; w pierzejach bocznych i tylnej dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych, 

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.  


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.

8) ciąg pieszy biegnący w podcieniu ustala się jako ogólnodostępny.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu, dla pierzei rynkowej jak w pkt. 6.5.1. niniejszej karty terenu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: określany na podstawie badań archeologicznych

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z terenu rynku – 23 KR oraz z ciągów pieszo – jezdnych: nr 29 KDX (ul. Lotnicza), 25 KDX (ul. Kościelna) i nr 10 KDX (ul. Piłsudskiego),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

15. 0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	 I.5.2. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Piłsudskiego 20 – kamienica

 2/ ul. Piłsudskiego 20 – stajnia

 3/ ul. Piłsudskiego 21 – Kamienica

 4/ ul. Piłsudskiego 22 – Kamienica

 5/ ul. Piłsudskiego 23 – Kamienica

 6/ ul. Piłsudskiego 24 – Kamienica

 7/ ul. Piłsudskiego 25 – Kamienica

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz zawarte w karcie mezojednostki 5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: określany na podstawie badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 10 KDX (ul. Piłsudskiego), 28 KDX (ul. Dolny Podmul),26KDX (ul. Spichrzowa),29KDX (ul. Gostomskiego)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.5.3. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

 1/  Franciszka Jakusz – Gostomskiego 1 - hotel (d. magazyn zbożowy)

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 5 - „Zachodni kwartał przyrynkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: określany na podstawie badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu w odniesieniu do terenu nr I.5.2. U/M1,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	Jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 26 KDX (ul. Spichrzowa), 28 KDX (ul. Dolny Podmur), 25 KDX (ul. Kościelna), 29KDX (ul. Gostomskiego),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	ARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	6
	2. NAZWA 
	KWARTAŁ KOŚCIELNY


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przekątniowy rynku w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z bloku fary i dwóch bloków zabudowy.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloków zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloków na działki miejskie: w bloku południowym zachowane; w bloku zachodnim: zachowane tylko w części północnej;

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek: zachowany w bloku południowym;

3.2.4. w bloku zachodnim zachowane piwnice i mury magistralne kamienic późnośredniowiecznych lub wczesnonowożytnych pod poziomem terenu


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał kościoła farnego,

 2/ historyczne nazwy ulic: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Pod Basztą, 2 ulica Kościelna, 3 ulica Sambora, 4 ulica Ks. Kursikowskiego;

 4/ historyczna hierarchia bloków: 1 blok kościoła farnego, 2 blok tylny przy ulicy Pod Basztą i Sambora, 3 blok tylny przy ulicy Kościelnej i Ks. Kursikowskiego.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.6.1.U/M1, I.6.2.U/M1, I.6.3.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Kwartał Kościelny jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania terenów niezabudowanych i wytycznych ochrony obiektów zabytkowych.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.6.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	6 - „Kwartał Kościelny”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 6 - „Kwartał Kościelny”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/  ul. ks. Kursikowskiego 2 – dom

 2/ ul. ks. Kursikowskiego 6 – dom

 3/ ul. ks. Kursikowskiego 8 – plebania

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

 2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: należy kontynuować lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych lub według badań archeologicznych,

 3/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie pierzei frontowej; dopuszcza się wyjątkowo, ale należy utrzymać obligatoryjne linie pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40 m. ; lub według badań archeologicznych,

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków: 

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych, 2/ należy utrzymać tradycyjne zróżnicowanie poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, 3/ należy utrzymać wynikające z powyższego zróżnicowanie poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, 4/ należy utrzymać wynikające z powyższego zróżnicowanie poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.9. Układ i kształt dachów: jak w stanie istniejącym , lub na podstawie badań historycznych

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka, lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy. 2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku, nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 6 - „Kwartał Kościelny”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona obowiązującą, maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub według badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 30 KDX (ul. ks. Kursikowskiego), 24 KDX (ul. Sambora), 25 KDX (ul. Kościelna), 28 KDX (ul. Dolny Podmur)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	I.6.2. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	6 - „Kwartał Kościelny”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. dla przywrócenia integralności bloku zabudowy należy uzupełnić pierzeję ulicy Sambora o nową zabudowę, dla której obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 6 - „Kwartał Kościelny”


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 6 - „Kwartał Kościelny”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 650 – ul. Sambora 4 – dom mieszkalny

 3/ 651 – ul. Sambora 5 – dom mieszkalny

 4/ 652 – ul. Sambora 6 – dom mieszkalny

 5/ 653 – ul. Sambora 7 – dom mieszkalny

 6/ 654 – ul. Sambora 8 – dom mieszkalny

 7/ 655 – ul. Sambora 9 – dom mieszkalny

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Pod Basztą 2 - kamienica

 2/ ul. Pod Basztą 4 – kamienica

 3/ul. Dolny Podmur 2 – dom

 4/ ul. Dolny Podmur 3 - kamienica

 5/ ul. Sambora 1 - dom

 6/ ul. Sambora 2 - dom

 7/ ul. Sambora 3 - dom

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 6 - „Kwartał Kościelny”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona obowiązującą, maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożony osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszych- 24 KDX (ul. Sambora) i nr 28 KDX (ul. Dolny Podmur), 31 KDX (ul. Pod Basztą),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie jak w §6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.6.3. U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	6 - „Kwartał Kościelny”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	Teren zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą – usługi kultu religijnego


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 6 - „Kwartał Kościelny”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

 2/ 327 - ul. ks. Kursikowskiego 1 - kościół parafialny p. w. św. Mikołaja,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. ks. Kursikowskiego – ogrodzenie kościelne

 2/ kolumna z figurą św. Jana Nepomucena

 3/ słupki barokowe

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: jak w stanie istniejącym po obrysie budynku kościoła

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków: dokonywanie zmian na podstawie wyników badań architektonicznych,

6.5. Typy budynków: kościół

6.6. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; 

6.7. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka lub według badań archeologicznych,

6.8. zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 6 - „Kwartał Kościelny”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona historycznym charakterem zabudowy 

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: określona na podstawie badań architektonicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: jak w stanie istniejącym lub według badań historycznych

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: kościół

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	Nie dotyczy


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszych- 24 KDX (ul. Sambora) i nr 30 KDX (ul. Ks. Kursikowskiego), 31 KDX (ul. Pod Basztą), 25 KDL (ul.Kościelna)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane poza terenem, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów telefonii komórkowej; dopuszcza się możliwość zlokalizowania na istniejącym obiekcie stacji bazowej telefonii komórkowej pod warunkiem uzgodnienia projektu budowlanego z właściwym terytorialnie konserwatorem zabytków,

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjątkiem odtworzeń będących rezultatem badań archeologicznych


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	7
	2. NAZWA 
	PÓŁNOCNO-ZACHODNI KWARTAŁ PRZEKĄTNIOWY


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przekątniowy rynku w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z trzech bloków zabudowy: przyrynkowego i dwóch tylnych

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloków zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloków na działki miejskie: zachowane;

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek: zachowany.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał przekątniowy,

 2/ historyczne nazwy ulic: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Marszałka Piłsudskiego, 2 ulica Brzozowskiego, 3 ulica Zamkowa;

 4/ historyczna hierarchia bloków: 1 blok przyrynkowy, 2 blok tylny przy ulicy Brzozowskiego, 3 blok tylny przy ulicy Górny Podmur.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	
	5.1.Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.7.1.U/M1, I.7.2.U/M1, I.7.3.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	I.7.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	7 - „Północno-zachodni kwartał

przekątniowy rynku”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 7 - „Północno-zachodni kwartał przekątniowy rynku”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Piłsudskiego 2 – kamienica z budynkiem gospodarczym

 2/ ul. Piłsudskiego 3 –  kamienica

 3/ ul. Piłsudskiego 4 –   kamienica

 4/ ul. Piłsudskiego 5 –   kamienica

 5/ ul. Piłsudskiego 6 –  kamienica

 6/ ul. Piłsudskiego 7 – kamienica 

 7/ ul. Piłsudskiego 8 – kamienica

 8/ ul. Piłsudskiego 9 – kamienica

 9/ ul. Piłsudskiego 10 – kamienica 

 10/ ul. Piłsudskiego 10 – oficyna tylna

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań archeologicznych,

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz zawarte w karcie mezojednostki 7 - „Północno-zachodni kwartał przekątniowy rynku”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 10 KDX (ul. Piłsudskiego),12 KDX (ul. Górny Podmul), 13 KDX (ul. Zabytkowa), 17 KDX (ul. Brzozowskiego)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.7.2. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	7 - „Północno-zachodni kwartał

przekątniowy rynku”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 7 - „Północno-zachodni kwartał przekątniowy rynku”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie występują.

 6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań architektonicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zachowania układu działek miejskich : jak na rysunku planu

6.8. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.9. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

1/ typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

2/ typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.10. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.11. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych.

6.12. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.13. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.13.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.13.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.13.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.13.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 7 - „Północno-zachodni kwartał przekątniowy rynku”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące linie zabudowy – jak na rysunku planu, 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub według wyników badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu 

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 13 KDX (ul. Zabytkowa), 16 KDX (ul. Krótka), 12 KDX (ul. Górny Podmur)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.7.3. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	7 - „Północno-zachodni kwartał przekątniowy rynku”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 7 - „Północno-zachodni kwartał przekątniowy rynku”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Brzozowskiego 1 - kamienica  

 2/ ul. Brzozowskiego 3 - kamienica  

 3/ ul. Brzozowskiego 5 - kamienica  

 4/ ul. Brzozowskiego 7 - kamienica  

 5/ ul. Brzozowskiego 9 - kamienica  

 6/ ul. Brzozowskiego 11 - kamienica  

 7/ ul. Brzozowskiego 13 - dom

 8/ ul. Brzozowskiego 15 - kamienica  

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9Uchwały oraz w karcie mezojednostki 7 - „Północno-zachodni kwartał przekątniowy rynku”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub według badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 17 KDX (ul. Brzozowskiego), 16 KDX (ul. Krótka), 13 KDX (ul. Zamkowa), 12 KDX (ul. Górny Podmur)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	8
	2. NAZWA 
	PÓŁNOCNO-WSCHODNI KWARTAŁ PRZEKĄTNIOWY RYNKU


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przekątniowy rynku w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z dwóch bloków zabudowy: przyrynkowego i tylnego

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloków zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloków na działki miejskie: w bloku przyrynkowym zachowane tylko częściowo; w bloku tylnym zachowane;

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek: zachowany w bloku tylnym;

3.2.4. w bloku przyrynkowym zachowane piwnice i mury magistralne kamienic późnośredniowiecznych lub wczesnonowożytnych.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu nr nr 19 U/M1 i 20 U/M1

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał przekątniowy,

 2/ historyczne nazwy ulic: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Sobieskiego, 2 ulica Bankowa, 3 ulica Zamkowa;

 4/ historyczna hierarchia bloków: 1 blok przyrynkowy, 2 blok tylny.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.8.1.U/M1, I.8.2.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.8.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	8 - „Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 8 - „Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Sobieskiego 3 - kamienica  

 2/ ul. Sobieskiego 4 - kamienica  

 3/ ul. Sobieskiego 5 - kamienica  

 4/ ul. Sobieskiego 6 - kamienica  

 5/ ul. Sobieskiego 7 - kamienica  

 6/ ul. Sobieskiego 8 - kamienica  

 7/ ul. Sobieskiego 9 - kamienica  

 8/ ul. Sobieskiego 10 – kamienica  

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań ahistorycznych,

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 8 - „Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub według badań archeologicznych.

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 19 KDX (ul. Sobieskiego), 20 KDX (ul. Wąska), 15 KDX (ul. Zamkowa),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.8.2. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	8 - „Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. dla przywrócenia integralności bloku zabudowy należy uzupełnić pierzeję ulicy Sobieskiego o nową zabudowę, dla której obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 8 - „Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 8 - „Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Sobieskiego 2 – kamienica  

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych,

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 8 - „Północno – wschodni kwartał przekątniowy rynku”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5% lub według badań archeologicznych.

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla określenia wysokości zabudowy ustala się odniesienie do wysokości budynków zlokalizowanych na terenie nr I.9.1.U/M1 (pomiędzy wyższym a niższym), oddzielnie dla oficyn frontowych, oddzielnie dla tylnych, 

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 19 KDX (ul. Sobieskiego), 33 KDX (ul. Wąska), 15 KDX (ul. Zamkowa), 21 KDX (ul. Bankowa),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	9
	2. NAZWA 
	POŁUDNIOWO-WSCHODNI KWARTAŁ PRZEKĄTNIOWY RYNKU


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: kwartał przekątniowy rynku w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się tylko z jednego bloku zabudowy: przyrynkowego.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. historyczne linie pierzei bloków zachowane;

3.2.2. historyczne podziały parcelacyjne bloków na działki miejskie: zachowane;

3.2.3. historyczny układ zabudowy działek: zachowany.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty zabudowy: średniowieczne i wczesnonowożytne;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny kwartał przekątniowy,

 2/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Wodna, 2 ulica Wschodnia;

 3/ historyczna hierarchia bloków: 1 blok przyrynkowy.     


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 karty terenu nr: I.9.1.U/M1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.9.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	9 - „Południowo – wschodni kwartał 

przekątniowy rynku”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 9 - „Południowo – wschodni kwartał przekątniowy rynku”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Wodna 1 – dom

 2/ ul. Wodna 2 – dom

 3/ ul. Wodna 6 – dom

 4/ ul. Wodna 8 – dom

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

 2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przejazdy bramne o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m.;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.9.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.9.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych,

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna holenderka.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz karcie mezojednostki 9 - „Południowo – wschodni kwartał przekątniowy rynku”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY  I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 22 KDX (ul. Wschodnia), 32 KDX (ul. Wodna) i nr 33 KDX (ul. Wąska),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	10
	2. NAZWA 
	MURY MIEJSKIE – DOLNY PODMUR


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: odcinek południowo-zachodni murów miejskich w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z podwójnego ciągu murów i międzymurza pomiędzy, zabudowy przymurnej i ulicy przymurnej: Dolny Podmur.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Mur wewnętrzny zachowany w dużym stopniu wraz z basztami; mur zewnętrzny zachowany tylko reliktowo;

3.2.2. Zabudowa przymurna niezwiązana z miastem lokacyjnym, pochodzi z okresu nowożytnego


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty murów miejskich;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny odcinek murów miejskich,

 2/ historyczne nazwy ulic i bram miejskich: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Marszałka Piłsudskiego, 2 ulica Pod Baszty; 3 ulica Dolny Podmur.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.10.1.U/M1, : I.10.2.ZPU w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa: 

Odcinek murów miejskich jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych dla projektu zagospodarowania terenu.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.10.1. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	10 – „Mury Miejskie - Dolny Podmur ”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostek 10 - „Mury Miejskie - Dolny Podmur”; 6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Piłsudskiego 19 – kamienica 

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: nie dotyczy, 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynku frontowego, poziomu kondygnacji w budynku w pierzei frontowej w stosunku do budynkach frontowych sąsiadujących, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych.

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 10 - „Mury Miejskie - Dolny Podmur”; 

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu 

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w stanie istniejącym.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 10 KDX (ul. Piłsudskiego), 28 KDX (ul. Dolny Podmur),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nią, na podstawie decyzji administracyjnych,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.10.2. ZPU
	2. MEZOJEDNOSTKA
	10 - „Mury Miejskie - Dolny Podmur”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren zieleni publicznej związanej z murami miejskimi z dopuszczeniem obiektów usługowych: tylko usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 10 - „Mury Miejskie - Dolny Podmur”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 506 - ul. Dolny Podmur - odcinek pd-zach miejskich murów, ul. Dolny Podmur - Baszta tzw. Baszta Narożna, ul. Dolny Podmur 5 - baszta w ciągu murów miejskich, ul. Dolny Podmur 8 - baszta w ciągu murów miejskich,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Dolny Podmur 4 – dom

 2/ ul. Dolny Podmur 5 - dom

 3/ ul. Dolny Podmur 7 - dom

 4/ ul. Dolny Podmur 8 - dom

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych: zachowanie obiektów istniejących objętych ochroną konserwatorską.

6.5. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego

6.6. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.7. Elewacje budynków istniejących: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 10 - „Mury Miejskie - Dolny Podmur”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: zieleń niska, umożliwiająca ekspozycje murów miejskich.

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.

8) wzdłuż zewnętrznej granicy murów należy przeprowadzić ścieżkę pieszą; jej dokładny przebieg i nawierzchnia zgodnie z wynikiem badań archeologicznych; w wypadku braku jej historycznych śladów ustala się następujące parametry: szerokość ścieżki – min. 0,5 m, jeżeli inaczej nie wykażą badania o nawierzchni brukowej

9) na terenie ustala się przebieg głównego ciągu pieszego i ścieżki dydaktycznej, oznaczonych jak na rysunku planu.

10) budynki nieokreślone jako zabytkowe docelowo do likwidacji.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: dla obiektów objętych ochroną – jak w stanie istniejącym, 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: powierzchnia zabudowy obiektów objętych ochroną,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie określa się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,  

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,    

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,  

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – dla obiektów objętych ochroną – jak w stanie istniejącym.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożony osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 28 KDX (ul. Dolny Podmur) nr 31 KDX (ul. Pod Basztą), oraz terenu nr 39 KX,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: dla terenu położonego po zewnętrznej stronie muru – powierzchniowo,  dla terenu położonego po wewnętrznej stronie muru – z powierzchni utwardzonych i dachów budynków i budowli do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne proekologiczne rozwiązania,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza się dla obiektów chronionych ich adaptację na cele usługowe, mieszkania tylko związane z prowadzona działalnością,

3) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


1. STAWKA PROCENTOWA

	0%
	

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	11
	2. NAZWA 
	MURY MIEJSKIE – GÓRNY PODMUR


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: odcinek północno-zachodni murów miejskich w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z podwójnego ciągu murów i międzymurza pomiędzy, zabudowy przymurnej i ulicy przymurnej: Górny Podmur.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Mur wewnętrzny zachowany w dużym stopniu wraz z basztami; mur zewnętrzny zachowany tylko śladowo;

3.2.2. Zabudowa przymurna niezwiązana z miastem lokacyjnym, pochodzi z okresu nowożytnego.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty murów miejskich;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny odcinek murów miejskich,

 2/ historyczne nazwy ulic i bram miejskich: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Marszałka Piłsudskiego, 2 ulica Sobieskiego; 3 ulica Górny Podmur.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.11.1.U/M1,I.11.2.ZPU,  I.11.3.U/M1/KX,  w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2.  Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Odcinek murów miejskich jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych dla projektu zagospodarowania terenu.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.11.1. U/M 1
	 2. MEZOJEDNOSTKA
	11 - „Mury Miejskie – Górny Podmur”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	 1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 11 - „Mury Miejskie – Górny Podmur”

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Piłsudskiego 11 – kamienica.

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: nie dotyczy, 

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej.

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynku frontowego, poziomu kondygnacji w budynku w pierzei frontowej w stosunku do budynków frontowych sąsiadujących, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.5. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.6. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.6.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – dla budynków frontowych); 2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.8. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych.

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.10. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.10.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.10.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.10.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.10.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 11 - „Mury Miejskie – Górny Podmur”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie ustala się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu 

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnych nr 10 KDX (ul. Piłsudskiego), 11KDX i 12KDX (ul. Górny Podmul),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.11.2. ZPU
	2. MEZOJEDNOSTKA
	11 – „Mury Miejskie– Górny Podmur”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren zieleni publicznej związanej z murami miejskimi z dopuszczeniem obiektów usługowych: tylko usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 11 – „Mury Miejskie– Górny Podmur”

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 506 - ul. Górny Podmur - odcinek pn-zach miejskich murów obronnych, ul. Górny Podmur 5 - baszta

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Górny Podmur 2 - dom

 2/ ul. Górny Podmur 3 - dom

 3/ ul. Górny Podmur 4 - dom

 4/ ul. Górny Podmur 5, 5a - dom

 5/ ul. Górny Podmur 6 - dom

 6/ ul. Górny Podmur 8 - dom

 7/ ul. Górny Podmur 10 - dom

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych: zachowanie obiektów istniejących objętych ochroną konserwatorską.

6.5. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego;

6.6. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.7. Elewacje budynków istniejących: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 11 – „Mury Miejskie– Górny Podmur”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: zieleń niska, umożliwiająca ekspozycję murów miejskich.

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.

8) wzdłuż zewnętrznej granicy murów należy przeprowadzić ścieżkę pieszą; jej dokładny przebieg i nawierzchnia zgodnie z wynikiem badań archeologicznych; w wypadku braku jej historycznych śladów ustala się następujące parametry: szerokość ścieżki – min. 0,5 m, jeżeli badania nie wykażą inaczej o nawierzchni brukowej

9) na terenie ustala się przebieg głównego ciągu pieszego i ścieżki dydaktycznej, oznaczonych jak na rysunku planu.

10) budynki nieokreślone jako zabytkowe docelowo do likwidacji.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: dla obiektów objętych ochroną – jak w stanie istniejącym, 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: powierzchnia zabudowy obiektów objętych ochroną,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie określa się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,  

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,  

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,  

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – dla obiektów objętych ochroną – jak w stanie istniejącym.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 12 KDX (ul. Górny Podmur) i 19 KDX (ul. Sobieskiego)

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: dla terenu położonego po zewnętrznej stronie muru – powierzchniowo, dla terenu położonego po wewnętrznej stronie muru – z powierzchni utwardzonych i dachów budynków i budowli do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne proekologiczne rozwiązania,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów.

11) ustala się możliwość przejazdu dla służb komunalnych oraz właścicieli garażu zlokalizowanego na działce nr 27/3 (teren nr II.17.2M/U), w celu dojazdu do garażu, ograniczenie prędkości do 5km/godz.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się. 


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza się dla obiektów chronionych ich adaptację na cele usługowe, mieszkania tylko związane z prowadzona działalnością,

3) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.11.3. U 
	2. MEZOJEDNOSTKA
	11 - „Mury Miejskie – Górny Podmur”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: tylko usługi nieuciążliwe wyklucza się stacje paliw, usługi transportowe w tym warsztaty samochodowe; teren stanowi rezerwę dla ciągu pieszego


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	 1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 11 - „Mury Miejskie – Górny Podmur”

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

2/ 506 - ul. Górny Podmur - odcinek pn-zach miejskich murów obronnych 

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

1/ ul. 27-ego Stycznia 2- sklep (d. budynek gospodarczy)

       2/ ul. 27-ego Stycznia 2a - sklep (d. budynek gospodarczy)

6.4. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.5. Elewacje budynków istniejących: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego 

6.6. ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektów istniejących,

6.7. ustala się, rezerwację terenu pod ciąg pieszy, w celu ekspozycji murów miejskich i baszty.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 11 - „Mury Miejskie – Górny Podmur”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: umożliwiająca ekspozycje murów miejskich i baszty,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: nie dotyczy, 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie dotyczy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie określa się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy,

6) FORMY ZABUDOWY: nie dotyczy,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: nie dotyczy,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie dotyczy,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: 11KDX, 41KX

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: dla obiektów istniejących do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: dla obiektów istniejących z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: dla obiektów istniejących z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: dla obiektów istniejących indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: dla obiektów istniejących z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%
	

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	12
	2. NAZWA 
	MURY MIEJSKIE – ULICA WĄSKA


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: odcinek południowo-wschodni murów miejskich w średniowiecznym mieście lokacyjnym składający się z ciągu murów miejskich i ulicy Wąskiej.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Mur miejski zachowany tylko śladowo;

3.2.2. Zabudowa przymurna niezwiązana z miastem lokacyjnym, pochodzi z okresu nowożytnego


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty murów miejskich;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny odcinek murów miejskich,

 2/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Pod Baszty, 2 ulica Wąska.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 kart terenu nr: I.12.1.ZP, I.12.2.ZPU w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Odcinek murów miejskich jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych dla projektu zagospodarowania terenu oraz miejscem wymagającym zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.12.1. ZP
	2. MEZOJEDNOSTKA
	12 - „Mury Miejskie - Ulica Wąska”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. projekt zagospodarowania terenu winien zapewniać miejsca odpoczynku, system ścieżek pieszych,

4.3. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 12 - „Mury Miejskie - Ulica Wąska”.

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie występują


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 12 - „Mury Miejskie - Ulica Wąska”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: teren należy zagospodarować zielenią niską,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 90%,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 20 KDX (ul. Wąska),

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: nie dotyczy

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie dotyczy

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej

2) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowlanych za wyjątkiem odtworzeń obiektów będących wynikiem badań archeologicznych

3) dopuszcza się dojazd do terenu nr IV.20.4.ZP2


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.12.2. ZPU
	2. MEZOJEDNOSTKA
	12 - „Mury Miejskie - Ulica Wąska”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren zieleni publicznej związanej z murami miejskimi z dopuszczeniem obiektów usługowych: tylko usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów deprecjonujących krajobraz – oznaczonych jak na rysunku planu


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 12 - „Mury Miejskie - Ulica Wąska”

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

2/ 506 - ul. Dolny Podmur - odcinek pd-zach miejskich murów obronnych -nie ma wpisu indywid. do rej. Zabytków

3/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Pod Basztą 5 – dom

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych: zachowanie obiektu istniejącego objętego ochroną konserwatorską.

6.5. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego;

6.6. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.7. Elewacje budynków istniejących: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 12 - „Mury Miejskie - Ulica Wąska”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: zieleń niska, umożliwiająca ekspozycje murów miejskich.

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym, 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: powierzchnia zabudowy obiektów objętych ochroną,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie określa się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,    

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,    

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych 33 KDX (ul. Wąska), 31 KDX (ul. Pod Basztą),

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej

4) odprowadzenie wód opadowych: z powierzchni biologicznie czynnej – powierzchniowo, z powierzchni utwardzonych i dachów budynków i budowli z do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne proekologiczne rozwiązania

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza się dla obiektu chronionego adaptację na cele usługowe, mieszkania tylko związane z prowadzona działalnością,

4) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej 

5) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem ewentualnych odtworzeń będących wynikiem badań archeologicznych.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	13
	2. NAZWA 
	MURY MIEJSKIE – SĄD


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: brama miejska, odcinek północno-wschodni murów miejskich w średniowiecznym mieście lokacyjnym oraz ulica przymurna.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Pod koniec XIX wieku na splantowanej działce wybudowano gmach sądu

3.2.2. Od strony dawnej bramy miejskiej założono skwer.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty murów miejskich;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny odcinek murów miejskich,

 2/ historyczne nazwy ulic i bram miejskich: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1 ulica Sobieskiego, 2 ulica Wąska.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6 karty terenu nr I.13.1.U w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Odcinek murów miejskich jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych dla projektu zagospodarowania terenu.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	I.13.1. U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	13 - „Mury Miejskie - Sąd”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych – usługi administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, turystyki (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych; dopuszcza się mieszkania związane z prowadzona działalnością usługową.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 13 - „Mury Miejskie - Sąd”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Sobieskiego 11 – dom wielorodzinny (d. sąd grodzki)

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: wyznacza obrys obiektu chronionego;

6.8. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): nie dotyczy.

6.10. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego

6.11. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.12. Elewacje budynków: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 13 - „Mury Miejskie - Sąd”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.

8) na terenie ustala się przebieg ścieżki dydaktycznej, oznaczonej jak na rysunku planu.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: powierzchnia zabudowy istniejącego obiektu objętego ochroną,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 15%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: jak w stanie istniejącym,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla istniejącej zabudowy - wg stanu istniejącego, 

6) FORMY ZABUDOWY: jak w stanie istniejącym,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w stanie istniejącym,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w stanie istniejącym


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD, z ciągów pieszo – jezdnych: 19KDX (ul. Sobieskiego), 20KDX(ul. Wąska),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


§ 11

Dla terenów położonych w makrojednostce “PRZEDMIEŚCIA” ustala się w zakresie ochrony zasobów dziedzictwa kulturowego oraz kształtowania środowiska kulturowego następujące zasady zagospodarowania:

1. Ochrona historycznego układu urbanistycznego, a w szczególności:

· układu ulic i placów wraz z ich hierarchią użytkowania przestrzeni

· układu bloków zabudowy

· układu podziałów parcelacyjnych 

·  zabudowy wolnostojącej

· ochrona historycznej panoramy i sylwety miasta lokacyjnego oraz korytarzy widokowych na miasto;

2. Ochrona zabytków archeologicznych:

· Patrz paragraf 5

3. Obszary zabytkowe wpisane do rejestru:

· Patrz paragraf 5

4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) historyczny układ urbanistyczny,

2) ul. Kościuszki 1 – dom

3) ul. Kościuszki 1 – sklep (d. budynek gospodarczy)

4) ul. Kościuszki 3 – dom

5) ul. Kościuszki 5 – dom

6) ul. Kościuszki 5 – budynek gospodarczy

7) ul. Kościuszki 7 – pralnia

8) ul. Piłsudskiego 12 – kamienica,

9) ul. Piłsudskiego 13 – kamienica,

10) ul. Piłsudskiego 14 – kamienica, 

11) ul. Piłsudskiego 16 – kamienica,

12) ul. Piłsudskiego 17 – kamienica,

13) ul. Piłsudskiego 18 – kamienica,

14) ul. Pod Basztą 6 – kamienica,

15) ul. Podwale 2 - budynek mieszkalny

16) ul. Podwale 4 – dom,

17) ul. Sobieskiego 12 – dom

18) ul. Sobieskiego 12 – sklep (d. magazyn)

19) ul. Sobieskiego 13 –  dom

20) ul. 27-ego Stycznia 2- sklep (d. budynek gospodarczy)

21) ul. 27-ego Stycznia 2a - sklep (d. budynek gospodarczy)

22) ul. 27-ego Stycznia 2b - sklep (d. budynek gospodarczy)

23) ul. 27-ego Stycznia 6a – dom wielorodzinny

24) ul. 27-ego Stycznia 6b – dom wielorodzinny

25) ul. Wiślana 9 – dom

26) ul. Wiślana 14 – dom

27) ul. Wiślana 16 – magazyn

28) ul. Wiślana 18 – dom

29) ul. Wiślana 20 – dom

30) ul. Wiślana 22 – dom

5. Utrzymanie i dobra kontynuacja przestrzennej integralności i swoistej tożsamości kulturowej poszczególnych mezojednostek.

6. Przywrócenie tradycyjnych materiałów i sposobów krycia dachów dachówką ceramiczną w kolorze naturalnym.

7. Uczytelnienie granic zewnętrznych miasta lokacyjnego poprzez przywrócenie przestrzeni publicznych wokół murów miejskich – pomiędzy miastem lokacyjnym a jego przedmieściami.

§ 12

1. Dla każdej mezojednostki położonej w makrojednostce „ Przedmieścia”, tworzy się „karty mezojednostki”, 

2. Dla każdego terenu położonego w określonej mezojednostce tworzy się „karty terenu”, w których wprowadza się ustalenia szczegółowe.

3. Ustalenia szczegółowe brzmią jak następuje”:

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	14
	2. NAZWA 
	PRZEDMURZA I FOSY MIEJSKIE


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: otwarte niezabudowane tereny przed murami miejskimi, fosy i przedbramia bram miejskich.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Przedbramia i fosy miejskie zachowane tylko śladowo;

3.2.2. Zabudowa przedmurna niezwiązana z miastem lokacyjnym, pochodzi z okresu nowożytnego.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego miasta lokacyjnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty murów miejskich;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz kart terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny odcinek murów miejskich,

 2/ historyczne nazwy ulic i bram miejskich: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1* ulica Marszałka Piłsudskiego, 2* ulica Sobieskiego, 3* ulica 27-go Stycznia.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt. 6kart terenu nr :II.14.1.ZP, II.14.2.ZP, II.14.3.U, II.14.4KS, II.14.5.U/M1, II.14.6.U/M1, II.14.7.ZP1, II.14.8.E, II.14.9.ZP1 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Mezojednostka „Przedmurza i Fosy Miejskie” jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych dla projektu zagospodarowania terenu.

5.3. Miejsce wymagające zintegrowanych działań rewitalizacyjnych,

5.4. Każdorazowo przy nowych inwestycjach i zmianie gabarytów budynków, przed przystąpieniem do projektu, należy sporządzić studium krajobrazowe.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.14.1. ZP
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”;


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren zieleni publicznej parkowej.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem do odbiornika, winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”; 

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1/ historyczny układ urbanistyczny


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostek 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”; 

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 80%


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków,

2) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie ustala się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	Zakaz lokalizacji zabudowy


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.14.2. ZP
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren zieleni publicznej parkowej.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

3) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym– w granicach wg decyzji, na fragmencie terenu,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: zieleń umożliwiająca ekspozycję murów miejskich,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 80%


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków,

2)należy dążyć do scalenia działek w obrębie całego terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi lokalnej 5 KDL (ul. 27 stycznia) i drogi dojazdowej nr 6 KDD (ul.Sobieskiego) 

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo, z powierzchni nieprzepuszczalnych do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie ustala się.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	13.1. Zakaz lokalizacji zabudowy.

13.2. ustala się możliwość przejazdu dla służb komunalnych oraz dla właścicieli garażu zlokalizowanego na działce nr 27/3 znajdującej się na terenie II.17.2.M/U, w celu dojazdu do garażu, obowiązuje ograniczenie prędkości do 5 km/h.


14. STAWKA PROCENTOWA - 0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.14.3. U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: tylko usługi nieuciążliwe wyklucza się stacje paliw, usługi transportowe w tym warsztaty samochodowe.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały

4.2. wschodnia elewacja winna być zaprojektowana jako reprezentacyjna i stanowić pierzeję frontową.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

1/ historyczny układ urbanistyczny

2/ ul. 27-ego Stycznia 2- sklep (d. budynek gospodarczy)

3/ ul. 27-ego Stycznia 2a - sklep (d. budynek gospodarczy)

4/ ul. 27-ego Stycznia 2b - sklep (d. budynek gospodarczy)

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: według wyników badań archeologicznych,

3/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie,

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków: w odniesieniu do zabudowy historycznej 

6.4.3. Zasady kształtowania posadzki wnętrza urbanistycznego (ulicy lub placu): zaleca się brukowane, lub podobne,

6.7. Typy budynków: dla nowych budynków w nawiązaniu do zabudowy historycznej 

6.9. Układy i kształty dachów: jak w pkt 8 niniejszej karty terenu, 

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień :

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego 

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy 

2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe: dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją. 


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązująca linia zabudowy położona jest na linii rozgraniczającej teren nr I.11.3.U., nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie więcej niż 60 %,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 10%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż 0,9,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: nie mniej niż 5,0 m, nie więcej niż 7,0 m, 

6) FORMY ZABUDOWY: zabudowa zwarta,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie szczytowym, 

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – na szerokość działki.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: 300,0 m2

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: na szerokość działki,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: zbliżony do 90o,


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z terenu parkingu- teren nr II.14.4.KS oraz z ciągu pieszo – jezdnego nr 11KDX,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie i ustaleniach zawartych w § 6 rozdziału 2 uchwały

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: z miejskiej sieci ciepłowniczej,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Dopuszcza się obecny sposób użytkowania do czasu realizacji ustaleń planu


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) zakaz lokalizacji zabudowy typowej i powtarzalnej oraz masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.14.4. KS
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren parkingu


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) parkingi, place manewrowe i drogi wewnętrzne muszą mieć nawierzchnię nieprzepuszczalną.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych: zaleca się aby powierzchnia parkingu była brukowa, lub ułożona z podobnych elementów, w kolorystyce stonowanej, naturalnej,

6.5. zakaz stosowania elementów małej architektury z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1)Obowiązują ustalenia § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 10% terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie określa się

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi lokalnej z ulicy nr 5 KDL (ul. 27 stycznia),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: nie dotyczy,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie ustala się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej

2. ustala się służebność komunikacyjną dla terenu II.14.3.U.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.14.5. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Piłsudskiego 12 – kamienica,

 3/ ul. Piłsudskiego 13 – kamienica,

 4/ ul. Piłsudskiego 14 – kamienica,

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonych jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obligatoryjnej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1)Obowiązują ustalenia § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym; jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 10 KDX (ul. Piłsudskiego) i ciągu pieszo – jezdnego nr 11KDX,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.14.6. U/M 1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy zwartej wielofunkcyjnej usługowo-mieszkaniowej: mieszkaniowa wielorodzinna; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświaty, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Piłsudskiego 16 – kamienica,

 2/ ul. Piłsudskiego 17 – kamienica,

 3/ ul. Piłsudskiego 18 – kamienica,

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu; 

2/ przerwy w ciągłej zabudowie pierzei: zakaz przerw w zabudowie dla pierzei frontowej, dla pozostałych: dopuszcza się przerwy w zabudowie, pod warunkiem utrzymania obowiązującej linii pierzei bloku w formie przejazdu bramnego lub murowanego ogrodzenia o wysokości muru bramnego nie mniejszej niż 2,40m. 

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków zabudowy:

1/ dokonywanie zmian na podstawie wyników badań archeologicznych,

2/ odbudowy i nowe uzupełnienia: gabaryty budynków frontowych w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym) lub według wyników badań archeologicznych; należy utrzymać: lokacyjną zasadę zabudowy działek miejskich zachowując lokalizację kamienicy frontowej, oficyny tylnej i oficyn bocznych, 

3/ zróżnicowanie: poziomów posadowienia parterów budynków frontowych, poziomów kondygnacji w poszczególnych budynkach w pierzei frontowej bloku, poziomów gzymsów wieńczących w elewacjach frontowych budynków.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 

1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub według wyników badań archeologicznych.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień):

6.7.1. Budynek frontowy: typ budynku mieszkalnego występujący na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.;

6.7.2. Budynki pozostałe: typy oficyn bocznych i tylnych występujące na terenie miasta lokacyjnego w Gniewie do 1939 r.

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym – odrębnie dla budynków frontowych, odrębnie dla oficyn tylnych, odrębnie dla oficyn bocznych); 

2/ lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych 6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 2/ lub według badań architektonicznych i historycznych,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe oraz witryny sklepowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia § 7, 8 i 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: określona maksymalną i minimalną linią zabudowy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 5%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy.

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

6) FORMY ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym; jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych: nr 10 KDX (ul. Piłsudskiego), 27 KDX (ul. Podwale),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na każdej działce jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.14.7. ZP1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren zieleni publicznej związanej z miastem lokacyjnym.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. projekt zagospodarowania terenu winien zapewniać miejsca odpoczynku, system ścieżek pieszych,

4.3. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.

4.4. zakaz stosowania detali i elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - „Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Wiślana 9 – budynek mieszkalny

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych: zachowanie obiektu istniejącego objętego ochroną konserwatorską.

6.5. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego; lub według wyników badań historycznych,

6.6. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.7. Elewacje budynków istniejących: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - „Przedmurza i Fosy Miejskie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: teren należy zagospodarować zielenią niską i średnią w sposób umożliwiający ekspozycję murów miejskich

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym, 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: powierzchnia zabudowy obiektu objętego ochroną,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie określa się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  

6) FORMY ZABUDOWY: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają zgody właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z dróg dojazdowych nr 7 KDD (ul. Wiślana) i z ciągu pieszo – jezdnego nr 31 KDX (ul. Pod Basztą),

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: z powierzchni biologicznie czynnych– powierzchniowo, – z powierzchni utwardzonych i dachów budynków i budowli do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne proekologiczne rozwiązania,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy. 


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjątkiem ewentualnych odtworzeń będących wynikiem badań archeologicznych

2. istniejący obiekt objęty ochroną konserwatorską, na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala się jako zgodny z planem,

3. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%
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	1. SYMBOL
	II.14.8. E
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren infrastruktury technicznej – urządzenie elektroenergetyki- stacja trafo


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie występują,

6.4. zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - ”Przedmurza i Fosy Miejskie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	Wynikające z potrzeb technologicznych obiektu, uzgodnione z właściwym terenowo konserwatorem zabytków.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie dotyczy,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 7 KDD (ul. Wiślana),

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	nie dotyczy,


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.14.9. ZP1
	2. MEZOJEDNOSTKA
	14 - „Przedmurza i Fosy Miejskie”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej związanej z miastem lokacyjnym.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. projekt zagospodarowania terenu winien zapewniać miejsca odpoczynku, system ścieżek pieszych,

4.3. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz, oznaczonych jak na rysunku planu

4.4. zakaz stosowania detali i elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	 1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - „Przedmurza i Fosy Miejskie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Pod Basztą 6 – kamienica,

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych: zachowanie obiektu istniejącego objętego ochroną konserwatorską.

6.5. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego,

6.6. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego.

6.7. Elewacje budynków istniejących: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 14 - „Przedmurza i Fosy Miejskie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: teren należy zagospodarować zielenią w sposób umożliwiający ekspozycję murów miejskich

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym, 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: powierzchnia zabudowy obiektu objętego ochroną,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie określa się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  

6) FORMY ZABUDOWY: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – dla obiektu objętego ochroną – jak w stanie istniejącym,  


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 7 KDD (ul. Wiślana) z ciągów pieszo – jezdnych: 27KDX (ul. Podwale) i 31 KDX (ul. Pod Basztą), 

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: dla obiektu chronionego aktem prawa miejscowego do kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: dla obiektu chronionego aktem prawa miejscowego do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej, dla terenu powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: dla obiektu chronionego aktem prawa miejscowego z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: dla obiektu chronionego aktem prawa miejscowego z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: dla obiektu chronionego aktem prawa miejscowego indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. OBSZARY REHABILITACJI ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKŻE OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ I REKULTYWACJI

	ustala się nakaz rekultywacji terenu dla obszaru oznaczonego jak na rysunku planu.


14. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych za wyjątkiem ewentualnych odtworzeń będących wynikiem badań archeologicznych.


15. STAWKA PROCENTOWA

	0%
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	1. SYMBOL
	15
	2. NAZWA 
	PRZEDMIEŚCIE ZACHODNIE


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: nowożytne przedmieście przed Bramą Gdańską.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. W XX wieku został zabudowany częściowo teren dawnej fosy miejskiej;

3.2.2. W I połowie XX wieku został zabudowany teren położony wzdłuż drogi krajowej z Torunia do Tczewa.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru przedmieścia średniowiecznego miasta lokacyjnego;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 chronione aktem prawa miejscowego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: przedmieście przed Bramą Gdańską,

 2/ historyczne nazwy ulic i bram miejskich: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1* ulica Podwale, 2* ulica Wiślana, 3* ulica Kościuszki.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt.  6 kart terenu nr: II.15.1.U/M2, II.15.2.U/M2, II.15.3.U/M2 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Każdorazowo przy nowych inwestycjach i zmianie gabarytu budynków, przed przystąpieniem do projektu, należy sporządzić studium krajobrazowe.
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	1. SYMBOL
	II.15.1. U/M2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	15 - „Przedmieście Zachodnie”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcja mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświata, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 15 - „Przedmieście Zachodnie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Podwale 2 - budynek mieszkalny

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków: należy zachować istniejący charakter zabudowy.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: należy zachować tradycyjne przedogródki.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): w charakterze zabudowy istniejącej historycznej znajdującej się na tym terenie,

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym); lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.10. Pokrycie dachów:  dachówka ceramiczna w kolorze naturalnego materiału ceramicznego,

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy

 2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe: - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: - zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku, - nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 15 - „Przedmieście Zachodnie”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące i nieprzekraczalne – jak na rysunku planu.

2) WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie mniej niż 30%, nie więcej niż 60%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 20%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: w odniesieniu do budynku objętego ochroną, zlokalizowanego na terenie 

+/- 1,0m, 

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące w charakterze zabudowy istniejącej,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250 – 50 0,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 10,0 m, nie więcej niż 15,0 m


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo - jezdnego 27 KDX (ul. Podwale),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie jak w §6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.15.2. U/M2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	15 - „Przedmieście Zachodnie”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcja mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświata, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 15 - „Przedmieście Zachodnie”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny

 2/ ul. Kościuszki 1 – dom

 3/ ul. Kościuszki 1 – sklep (d. budynek gospodarczy)

 4/ ul. Kościuszki 3 – dom

 5/ ul. Kościuszki 5 – budynek mieszkalny

 6/ ul. Kościuszki 5 – budynek gospodarczy

 7/ ul. Kościuszki 7 – pralnia

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: dla obiektów chronionych jak w stanie istniejącym,

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków: należy zachować istniejący charakter zabudowy.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: należy zachować tradycyjne przedogródki.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): zbliżone charakterem do budynków istniejących na tym terenie

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym); lub według wyników badań architektonicznych i historycznych.

6.9. Układy i kształty dachów: zachowanie stanu istniejącego lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.10. Pokrycie dachów:  dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy,

 2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe: - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją,

6.11.4. okna: - zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku, - nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 15 - „Przedmieście Zachodnie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: nieprzekraczalne, według przepisów odrębnych.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: 50%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 30%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: pomiędzy najniższą a najwyższą zabudową o tej samej funkcji na działkach sąsiednich, 

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące, bliźniacze, w charakterze zabudowy istniejącej,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym; o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 12,0m, nie więcej niż 20,0m.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi lokalnej tylko nr 3 KDL (ul. Kościuszki) - tylko dla istniejących wjazdów, z drogi dojazdowej nr 7 KDD (ul. Wiślana) z ciągu pieszo – jezdnego nr 27KDX (ul. Podwale),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie jak w § 6, lub poza nim, na podstawie decyzji administracyjnych,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.15.3. U/M2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	15 - „Przedmieście Zachodnie”;
	


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcja mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświata, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostek 15 - „Przedmieście Zachodnie” ,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ ul. Podwale 4 – dom,

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: dla obiektów chronionych jak w stanie istniejącym,

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: należy zachować tradycyjne przedogródki.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): należy utrzymać istniejący charakter 

6.8. Układy i kształty dachów:  zachowanie stanu istniejącego; lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.10. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy

 2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe:

 - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku,

 - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego

 - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: - zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku, - nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych,   - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostek 15 - „Przedmieście Zachodnie”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące – jak na rysunku planu.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: 25%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 50%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla zabudowy nowoprojektowanej nie mniej niż 6,5 m nie więcej niż 8,5 m dla istniejącej zabudowy - wg stanu istniejącego, 

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące, w charakterze zabudowy istniejącej,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – jak w stanie istniejącym


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 27KDX (ul. Podwale),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrębie działki - jak w § 6, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	16
	2. NAZWA 
	PRZEDMIEŚCIE NADRZECZNE


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: nowożytne przedmieście przed Bramą Wodną w sąsiedztwie portu rzecznego.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Zabudowa z końca XIX w. i I poł. wieku XX;

3.2.2. Pomiędzy niwą siedliskową a drogą wojewódzką dawne tereny rozlewiska Wierzycy.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru przedmieścia średniowiecznego miasta lokacyjnego;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 chronione aktem prawa miejscowego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: przedmieście przed Bramą Wodną,

 2/ historyczna hierarchia ulic: 1* ulica Wiślana.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt.6 kart terenu nr II.16.1.U/M2, II.16.2.U/M3, II.16.3.KS/U, II.16.4.IT/KDS, II.16.5.U/M3, II.16.6.ZU, II.16.7.IT , II.16.8.U/M3, II.16.9.K, II.16.10.ZP w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Każdorazowo przy nowych inwestycjach i zmianie gabarytów budynków, przed przystąpieniem do projektu, należy sporządzić studium krajobrazowe.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.16.1. U/M2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcja mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświata, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wyłączeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2.obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

4.3. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie występują,

6.4. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: należy zachować tradycyjne przedogródki.

6.5. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): w charakterze zabudowy istniejącej, sąsiadującej z terenem,

6.6. Układy i kształty dachów:  zachowanie stanu istniejącego; lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.7. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6. 8. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.8.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.8.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy

 2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.8.3. bramy i drzwi wejściowe:

 - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku,

 - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego

 - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.8.4. okna: - zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku, - nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych,   - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące – jak na rysunku planu, nieprzekraczalne według przepisów odrębnych

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: 70%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 10%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla zabudowy nowoprojektowanej nie mniej niż 6,5 m, nie więcej niż 8,5 m dla istniejącej zabudowy - wg stanu istniejącego, 

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500 

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie określa się.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 7KDD (ul. Wiślana) i ciągu pieszo – jezdnego nr 27KDX (ul. Podwale),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrębie działki - jak w § 6, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.16.2. U/M3
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniającą funkcja mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych – gastronomia, handel, turystyki (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały

4.2. w celu budowy drogi nr 8 KDD ustala się nakaz likwidacji obiektu oznaczonego jak na rysunku planu.

4.3. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety: należy utrzymać istniejący charakter zabudowy,

6.5. Zasady zachowania układu działek miejskich w poszczególnych blokach zabudowy: nie dotyczy.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: należy zachować tradycyjne przedogródki.

6.7. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): zabudowa wolnostojąca,

6.8. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): 

1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym),

6.9. Układy i kształty dachów: jak w pkt 8 niniejszej karty terenu,

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego, 

6.11. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień:

6.11.1. materiały: zalecenie stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.11.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy.

2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.11.3. bramy i drzwi wejściowe: - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku;  nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące i nieprzekraczalne – jak na rysunku planu.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI:   25%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 60%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż 0,35,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż do 26,0 m n.p.m., obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 12,0 m, nie więcej niż 24,0 m.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: 1500 m2,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: 30,0 m,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: zbliżony do 90o.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z dróg dojazdowych nr 7 KDD (ul. Wiślana) i nr 8 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrębie działki - jak w §6, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji,

11) ustala się skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3) zakaz podnoszenia rzędnej terenu.


14. STAWKA PROCENTOWA

	Ustala się stawkę 30% dla nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych i prawnych na terenach działek nr 3 i 15, dla pozostałych 0%.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.16.3. KS/U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren parkingu i targowiska miejskiego.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. zakaz lokalizacji reklam wolnostojących oraz reklam.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. zakaz stosowania elementów malej architektury z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza się,

6) zieleń: wzdłuż strefy dla postoju autokarów i samochodów typu „TIR” przyległej do terenów komunikacyjnych ustala się nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokości nie mniejszej niż 3,0 m; pozostałą część terenu należy zagospodarować zielenią niską, średnią, unikając tworzenia się dużych powierzchni o nawierzchni nieprzepuszczalnej, drzewa należy lokalizować w sposób umożliwiający widok na Wzgórze Zamkowe,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: nieprzekraczalne – jak na rysunku planu.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI:   dla budynku stróżówki powierzchnia zabudowy nie więcej niż 10,0 m2, powierzchnia zajmowana przez stoiska handlowe nie może przekroczyć 25% powierzchni terenu,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 15% terenu,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: budynek stróżówki oraz tymczasowe obiekty budowlane nie więcej niż 4,0 m,

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie dotyczy.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie dotyczy

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: dojazd do strefy parkowania autokarów i samochodów typu „TIR” tylko poprzez drogę serwisową – teren nr II.16.4.IT/KDS; dla pozostałego terenu z drogi dojazdowej nr 8 KDD, dopuszcza się z terenu nr II.16.4.IT/KDS,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji,

11) ustala się skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

12) ustala się podłączenie terenu do sieci i urządzeń infrastruktury technicznej prowadzonych w terenie nr II.16.46.IT/KDS.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1.zakaz zabudowy za wyjątkiem budynku stróżówki oraz tymczasowych obiektów budowlanych,

2. tymczasowe obiekty budowlane winny być objęte jednym projektem architektonicznym,

3. ustala się 20,0 m strefę dla lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo – handlowych – oznaczoną jak na rysunku planu, w strefie tej dopuszcza się możliwość lokalizacji obiektów cyrkowych i kiermaszy,

4. ustala się strefy dla lokalizacji miejsc postojowych dla autokarów i samochodów typu „TIR” oraz dla samochodów osobowych – oznaczone jak na rysunku planu,

5. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

6. zakaz podnoszenia rzędnej terenu, za wyjątkiem prac które są konieczne do prawidłowego funkcjonowania parkingu.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	Ustala się stawkę 30% dla nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych i prawnych, dla pozostałych 0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.16.4. IT/KDS
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren urządzeń infrastruktury technicznej i drogi serwisowej


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie *miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”.

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się, 

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	nie dotyczy,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie określa się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się.

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi zbiorczej nr 2 KDZ (ul. Promowa) na warunkach określonych przez zarządcę drogi, oraz z drogi dojazdowej nr 8 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej, z powierzchni biologicznie czynnych powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych źródeł proekologicznych,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie ustala się,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. na terenie dopuszcza się zlokalizowanie chodnika i lokalizację ścieżki rowerowej,

4. Przekrój drogi serwisowej: dwa pasy ruchu, po jednym w każdym kierunku, dopuszcza się jednoprzestrzenny z oznakowaniem poziomym na jezdni lub wyróżniające się nawierzchnią.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.16.5. U/M3
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniającą funkcja mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych – gastronomia, handel, turystyki (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2.ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Wiślana 14 – dom

 3/ ul. Wiślana 16 – magazyn

 4/ ul. Wiślana 18 – dom 

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety: należy utrzymać istniejący charakter zabudowy,

6.5. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: należy zachować tradycyjne przedogródki.

6.6. Typy budynków: zabudowa wolnostojąca

6.7. Gabaryty budynków: 1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym);

6.8. Układy i kształty dachów: dla budynków chronionych zachowanie stanu istniejącego lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków, dla pozostałych jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu,

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.10. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do ewidencji zabytków):

6.10.1. materiały: zalecenie stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.10.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy.

2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.10.3. bramy i drzwi wejściowe: - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.10.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku;  nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące i nieprzekraczalne – jak na rysunku planu.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: 25%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 60%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż 0,4,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla obiektów chronionych - wg stanu istniejącego, dla zabudowy nowoprojektowanej nie więcej niż do 24,0 m n.p.m.,

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 8,0 m, nie więcej niż 20,0 m


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: 1200 m2,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: 18,0 m,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: zbliżony do 90o,

5) podziały tylko w uzgodnieniu z właściwym terytorialnie konserwatorem zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z dróg dojazdowych nr 7 KDD (ul. Wiślana), nr 8 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrębie działki - jak w §6, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. zakaz podnoszenia rzędnej terenu.


14. STAWKA PROCENTOWA

	Dla południowej części (połowy) terenu, ustala się stawkę 30% dla nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych i prawnych, dla pozostałych 0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.16.6. ZU
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej - „Błonia Miejskie” - teren imprez masowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się, 

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji, z wyjątkiem obiektów tymczasowych lokalizowanych z okazji imprez masowych tj. sceny, i obiektów obsługujących, sanitarnych,

6) zieleń: teren należy zagospodarować zielenią niską,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,

8) na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9,

- Trasa Zamków Polski Północnej” R-12,


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: nie ustala się,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie określa się z uwagi na tymczasowość lokalizacji obiektów budowlanych,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 70%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie określa się,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: nie określa się,

6) FORMY ZABUDOWY: nie określa się,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: nie dotyczy, 

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ: nie dotyczy.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: nie określa się,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: dotyczy, 

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy, 

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z dróg dojazdowych nr 8 KDD i nr 9 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji, należy zapewnić miejsca postojowe na terenach nr II.16.3. KS/U oraz IV.20.6.KS,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy za wyjątkiem jak w pkt.7.5),

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. projekt zagospodarowania terenu winien zapewnić prawidłowe funkcjonowanie zgodne z przeznaczeniem, zaopatrzenie terenu w miejsca odpoczynku, system ścieżek, wyznaczać stałe miejsce lokalizacji sceny i obiektów obsługujących oraz miejsca podłączeń do infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektów wyższych w miarę możliwości nie może przysłaniać widoku na Wzgórze Zamkowe.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.16.7. IT
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren urządzeń infrastruktury technicznej.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,.

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: teren należy zagospodarować zielenią niską,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	nie dotyczy


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie dotyczy ,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy ,

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: a drogi zbiorczej nr 2KDZ (ul. Promowa) na warunkach określonych przez zarządcę drogi, lub z terenu nr II.16.6.ZU,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie ustala się,

4) odprowadzenie wód opadowych: z terenów nieprzepuszczalnych do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. na terenie należy zlokalizować chodnik min. szerokość 2,0 m, i dopuszcza się lokalizację ścieżki rowerowej dwukierunkowej, pozostałą część terenu należy zagospodarować zielenią niską.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.16.8. U/M3
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej o niskiej intensywności zagospodarowania z uzupełniającą funkcja mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych – gastronomia, handel, turystyki (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Wiślana 20 – dom

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety: należy zachować istniejący charakter zabudowy,

6.5. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: należy zachować tradycyjne przedogródki.

6.6. Typy budynków: zabudowa wolnostojąca,

6.7. Gabaryty budynków: 1/ w relacji do istniejących historycznych budynków sąsiednich (pomiędzy wyższym a niższym);

 2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.8. Układy i kształty dachów: dla obiektów chronionych zachowanie stanu istniejącego lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków, dla pozostałych jak w pkt 8 niniejszej karty terenu,

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w kolorze naturalnego materiału ceramicznego,

6.10. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do ewidencji zabytków):

6.10.1. materiały: zalecenie stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.10.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy.

6.10.3. bramy i drzwi wejściowe: - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.10.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku;  nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące i nieprzekraczalne – jak na rysunku planu.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: 25%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 60%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż 0,4 dla każdej wydzielonej działki,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla obiektów chronionych aktem prawa miejscowego - wg stanu istniejącego, dla zabudowy nowoprojektowanej nie więcej niż do 24,0 m n.p.m., 

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 12,0 m, nie więcej niż 16,0 m.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: 1200 m2,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: 20,0 m,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: zbliżony do 90o.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowych nr 7 KDD (ul. Wiślana) i 9 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrębie działki - jak w §6, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. zakaz podnoszenia rzędnej terenu.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	Dla południowej części (połowy) terenu, ustala się stawkę 30% dla nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych i prawnych, dla pozostałych 0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.16.9. K
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren infrastruktury technicznej – urządzenia kanalizacji.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. Gabaryty budynków: jak w stanie istniejącym lub wynikające z potrzeb technologicznych, uzgadniane z właściwym terytorialnie konserwatorem zabytków,

6.5. zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się, 

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: umożliwiająca ekspozycję na Wzgórze Zamkowe,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: nie dotyczy,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: jak w pkt. 6.4. niniejszej karty terenu,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie określa się,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie określa się,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w pkt. 6.4. niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: nie określa się,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6.4. niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie określa się.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie określa się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi nr 9 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	II.16.10. ZP
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16 - „Przedmieście Nadrzeczne”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej parkowej.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz – oznaczonych jak na rysunku planu.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Wiślana 22 – dom

6.4. zakaz stosowania elementów małej architektury z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 16 - „Przedmieście Nadrzeczne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: teren należy zagospodarować zielenią niską i średnią,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,

8) na terenie ustala się przebieg głównego ciągu pieszego i ścieżki dydaktycznej, oznaczonych jak na rysunku planu.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 80%,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie ustala się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala się,

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z dróg dojazdowych nr 7 KDD (ul. Wiślana) i nr 9 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji, zlokalizowane poza terenem,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy,

2. Dopuszcza się użytkowanie obiektów mieszkalnych do czasu ich amortyzacji lub do czasu docelowego całościowego zagospodarowania terenu,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. dopuszcza się zachowanie budynku wpisanego do GEZ, uznaje się go za zgodny z planem, forma bez zmian, dopuszczona funkcja usługowa i mieszkaniowa – max.100% usług, max 100% mieszkaniowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	17
	2. NAZWA 
	PRZEDMIEŚCIE PÓŁNOCNE


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: przemieście przed Bramą Malborską.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Zabudowa z I pol. XX wieku


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- nie dotyczy

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru przedmieścia średniowiecznego miasta lokacyjnego, relikty zespołu przedbramia Bramy Malborskiej;

- patrz paragraf 5 ust. 2.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 -  nie dotyczy

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: przedmieście przed Bramą Malborską,

 2/ historyczne nazwy ulic i bram miejskich: zaleca się przywrócenie historycznych nazw ulic,

 3/ historyczna hierarchia ulic: 1* ulica Sobieskiego.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	Obowiązują ustalenia pkt.6 kart terenu nr II.17.1.U, II.17.2.M/U, II.17.3.U/M2 w obrębie niniejszej mezojednostki.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.17.1.  U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	17- „Przedmieście Północne”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej; tylko usługi nieuciążliwe wyklucza się stacje paliw, usługi transportowe w tym warsztaty samochodowe; dopuszcza się mieszkania związane z prowadzoną działalnością usługową.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 17- „Przedmieście Północne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloków: w nawiązaniu do sąsiadującej zabudowy historycznej,

6.5. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): w charakterze zabudowy istniejącej historycznej, sąsiedniej,

6.6. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu,

6.7. Układy i kształty dachów: jak w pkt. 8 niniejszej karty 

6.8. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.9. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.9.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.9.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy, 

 lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.9.3. bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.9.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 17- „Przedmieście Północne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu. 

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie mniej niż 30%, nie więcej niż 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: nie mniej niż 6,0 m nie więcej niż 8,0 m, nie więcej niż dwie kondygnacje,

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym; o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 12,0 m, nie więcej niż 24,0m.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie dotyczy,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi lokalnej z ulicy nr 5 KDL (ul. 27 stycznia) poprzez ciąg pieszy nr 43 KX

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie i ustaleniach zawartych w § 6 rozdziału 2 uchwały,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne proekologiczne źródła lokalne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.17.2.  M/U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	17- „Przedmieście Północne”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy mieszkaniowo - usługowej; tylko usługi nieuciążliwe, nie ustala się proporcji między zabudową mieszkaniowa a usługową; wyklucza się stacje paliw, usługi transportowe, warsztaty samochodowe.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 17- „Przedmieście Północne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Sobieskiego 13 –  dom

 3/ ul. 27-ego Stycznia 6a – dom wielorodzinny

 4/ ul. 27-ego Stycznia 6b – dom wielorodzinny

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: dla obiektu chronionego jak w stanie istniejącym,

6.6. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): zabudowa w charakterze małych domów mieszkalnych.

6.7. Gabaryty budynków: jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu,

6.8. Układy i kształty dachów: dla obiektu chronionego jak w stanie, dla pozostałych jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu,

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.10. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.10.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.10.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy 

 2/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków 

6.10.3. bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.10.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1)Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 17- „Przedmieście Północne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu- obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 17- „Przedmieście Północne”,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie więcej niż: dla zabudowy zwartej działki nr 26, 27/1, 28/1 - 60%, działka nr 25/2 – 35%; dla działki objętej ochroną aktem prawa miejscowego 67%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż 1,2,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: nie mniej niż 6,0 m, nie więcej niż 12,0 m, nie więcej niż trzy kondygnacje z poddaszem użytkowym, dla budynku chronionego aktem prawa miejscowego – jak w stanie istniejącym,

6) FORMY ZABUDOWY: zabudowa wolnostojąca i zwarta,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym; o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 15,0 m, nie więcej niż 24,0m.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: dla działek z budynkami chronionymi aktem prawa miejscowego – jak w pkt 6.4., dla pozostałego terenu - 350,0 m2

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: 15,0 m,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: zbliżony do 90º


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi lokalnej z ulicy nr 5 KDL (ul. 27 stycznia) poprzez ciąg pieszy nr 43 KX

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie i ustaleniach zawartych w § 6 rozdziału 2 uchwały

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: z miejskiej sieci ciepłowniczej,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	II.17.3.  U/M2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	17- „Przedmieście Północne”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcją mieszkaniową: tylko usługi nieuciążliwe; wyklucza się stacje paliw, usługi transportowe w tym warsztaty samochodowe.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 17- „Przedmieście Północne”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Sobieskiego 12 – dom

 3/ ul. Sobieskiego 12 – sklep (d. magazyn)

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.6. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): zabudowa w charakterze małych domów mieszkalnych.

6.7. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu,

6.8. Układy i kształty dachów: dla obiektu chronionego jak w stanie istniejącym, dla pozostałych jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu,

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału budowlanego,

6.10. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do rejestru i ewidencji zabytków):

6.10.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.10.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy ,

 lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków ,

6.10.3. bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.10.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 17- „Przedmieście Północne”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące linie zabudowy jak na rysunku planu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: dla działek z budynkami objętymi ochroną aktu prawa miejscowego – jak w stanie istniejącym, dla pozostałych nie więcej niż 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż 1,6

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla nowej zabudowy nie mniej niż 6,5 m nie więcej niż 8,0 m nie więcej niż dwie kondygnacje, dla obiektu zabytkowego – jak w stanie istniejącym,

6) FORMY ZABUDOWY: zabudowa wolnostojąca, małe domy mieszkalne,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie określa się.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: patrz pkt.6.4.,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: patrz pkt. 6.4.,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: zbliżony do 90º,

5) zaleca się scalenie działek nr 23/7 i 23/8,


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi lokalnej z ulicy nr 6 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie i ustaleniach zawartych w § 6 rozdziału 2 uchwały,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne proekologiczne źródła ciepła,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

2) działkę uzyskaną w wyniku połączenia jak w pkt. 10.5) należy zagospodarować budynkiem reprezentacyjnym od strony ul. Sobieskiego i parku (teren II.14.1.ZP)


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


ROZDZIAŁ 4 – USTALENIA DLA TERENÓW POŁOŻONYCH

W JEDNOSTCE OSADNICZEJ ZESPÓŁ ZAMKOWY

§ 13

Dla terenu jednostki osadniczej ZESPÓŁ ZAMKOWY ustala się następujące „ramowe” zasady polityki przestrzennej – wynikające z nadanego statusu OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ:

1. Utrzymanie i dobra kontynuacja przestrzennej odrębności i tożsamości kulturowej ZESPOŁU ZAMKOWEGO

2. Reintegracja przestrzenna ZESPOŁU ZAMKOWEGO poprzez:

uczytelnienie granic zewnętrznych ZESPOŁU ZAMKOWEGO, w szczególności poprzez przywrócenie przestrzeni publicznych wokół murów zamkowych,

dobrą kontynuację specyficznej - dla średniowiecznego i wczesnonowożytnego zespołu obronnego - kultury użytkowania przestrzeni.

3. Ochrona ekspozycji czynnej i biernej ZESPOŁU ZAMKOWEGO. 

§ 14

Dla terenów położonych w makrojednostce “WZGÓRZE ZAMKOWE” ustala się w zakresie ochrony zasobów dziedzictwa kulturowego oraz kształtowania środowiska kulturowego następujące zasady zagospodarowania:

1. Ochrona integralności przestrzennej historycznego założenia obronnego, w szczególności:

· uczytelnienie i odtworzenie zniszczonych lub zatartych elementów zagospodarowania o tradycji średniowiecznej i wczesnonowożytnej,

· ochrona ukształtowanego w średniowieczu i okresie wczesnonowożytnym układu zagospodarowania przestrzennego Zamku i jego przedzamczy wraz z ich hierarchią i programem użytkowania przestrzeni,

· Ochrona tradycji historycznej kultury użytkowania przestrzeni właściwej dla średniowiecznych i wczesnonowożytnych zespołów zamkowych,

· Ochrona historycznej panoramy i sylwety zespołu zamkowego,

· Ochrona i wyeksponowanie zachowanych reliktów średniowiecznych i wczesnonowożytnych murów, baszt i bram zamkowych.

2. Ochrona zabytków nieruchomych archeologicznych – strefa “W” ochrony konserwatorskiej, w której obowiązują zasady zawarte w § 5

3. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru, dla których obowiązują zasady zawarte w § 5

4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) we fragmencie historyczny układ urbanistyczny,

2) ul. Sobieskiego 11 - gimnazjum im. Ks. Henryka Mroza

3) ul. Zamkowa 3 – koszary

4) ul. Zamkowa 3 – koszary

5. Ochrona historycznych nazw miejsc, budowli i budynków.

6. Uczytelnienie granic zewnętrznych WZGÓRZA ZAMKOWEGO poprzez uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu granic wczesnonowożytnego założenia zamkowego oraz poprzez przywrócenie przestrzeni publicznych wokół murów zamkowych.

§ 15

1. Dla każdej mezojednostki położonej w makrojednostce „ Wzgórze Zamkowe”, tworzy się „karty mezojednostki”.

2. Dla każdego terenu położonego w określonej mezojednostce tworzy się „karty terenu”, w których wprowadza się ustalenia szczegółowe.

3. Ustalenia szczegółowe brzmią jak następuje”:

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	18
	2. NAZWA 
	ZAMEK


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: średniowieczny i wczesnonowożytny zamek obronny.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Obiekt adaptowany na cele kulturalne;

3.2.2. Mury zewnętrzne zamku średniowiecznego zachowały się tylko reliktowo.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

- fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, 

- patrz paragraf 5 ust. 1

4.2. Dziedzictwo archeologiczne:

 - fragment obszaru średniowiecznego założenia obronnego;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

 - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczny i wczesnonowożytny zamek obronny.

 2/ historyczne nazwy  miejsc i budynków.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	Zgodnie z przepisami odrębnymi o ochronie zabytków

Obowiązują ustalenia pkt.6 karty terenu nr III.18.1.U w obrębie niniejszej mezojednostki.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	III.18.1.  U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	18 - „Zamek”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej – zakres funkcji usługowych: kultury, turystyki, oświaty, rzemiosła, nauki, gastronomii, regionalny ośrodek turystyki rowerowej i inne, z wykluczeniem usług uciążliwych w tym stacji paliw, usług transportu, warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. zakaz stosowania detali i elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 18 - „Zamek”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ 130 - Plac Zamkowy - zespół zamkowy - zamek pokrzyżacki,

 3/ 130 - Plac Zamkowy - zespół zamkowy - zespół zamkowy - Pałac Myśliwski,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ we fragmencie historyczny układ urbanistyczny.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 18 - „Zamek”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza się jako obiekty towarzyszące imprezom na Zamku,

6) zieleń: umożliwiająca ekspozycję Wzgórza Zamkowego,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązują przepisy odrębne,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI TERENU: obowiązują przepisy odrębne,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: określają wyniki badań architektonicznych,i archeologicznych

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają poniższe ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: obowiązują przepisy odrębne,

6) FORMY ZABUDOWY: obowiązują przepisy odrębne,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: obowiązują przepisy odrębne,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – obowiązują przepisy odrębne,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. obowiązują ustalenia ogólne §5 rozdziału 2 uchwały,

9.2. część terenu zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych,

9.3. teren położony jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003), na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD oraz z terenu parkingu – IV.20.6.KS na zasadzie służebności komunikacyjnej,

2) parkingi i miejsca postojowe: ustala się jak w § 6 rozdziału 2 uchwały,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: z sieci ciepłowniczej,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 18 - „Zamek”,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	19
	2. NAZWA 
	PRZEDZAMCZA


3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: wczesnonowożytne założenie obronne Wzgórza Zamkowego

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Mury zewnętrzne zachowane w dużym stopniu;

3.2.2. Zabudowa pochodzi z okresu wczesnonowożytnego oraz XIX i XX wieku (Dom Bramny, Pałac Marysieńki)


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: 

 - fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków .

4.2. Dziedzictwo archeologiczne: fragment obszaru średniowiecznego i nowożytnego założenia obronnego.

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

  - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: wczesnonowożytne założenie obronne,

 2/ historyczne nazwy miejsc, budynków i budowli.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	Zgodnie z przepisami odrębnymi o ochronie zabytków

Obowiązują ustalenia pkt.6 karty terenu nr III.19.1.U w obrębie niniejszej mezojednostki.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	III.19.1.  U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	19 – „Przedzamcza”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej – zakres funkcji usługowych: kultury, turystyki, oświaty, rzemiosła, nauki, gastronomii, regionalny ośrodek turystyki rowerowej i inne, z wykluczeniem usług uciążliwych w tym stacji paliw, usług transportu, warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 18 - „Zamek”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

 1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

 2/ 130 - Plac Zamkowy - zespół zamkowy - zespół zamkowy - Pałac Marysieńki,

 3/ 130 - Plac Zamkowy - zespół zamkowy - zespół zamkowy – budynek bramny

 4/ 130 - Plac Zamkowy - zespół zamkowy - zespół zamkowy - mury obronne,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ we fragmencie historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Sobieskiego 11 - gimnazjum im. Ks. Henryka

 3/ ul. Zamkowa 3 – koszary

 4/ ul. Zamkowa 3 – koszary

6.4. zakaz stosowania detali i elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 19 - „Przedzamcza”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza się jako obiekty towarzyszące imprezom na Zamku,

6) zieleń: umożliwiająca ekspozycję Wzgórza Zamkowego,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązują przepisy odrębne,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI TERENU: obowiązują przepisy odrębne,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: określają wyniki badań archeologicznych,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: obowiązują przepisy odrębne,

obowiązują przepisy odrębne,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: obowiązują przepisy odrębne,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – obowiązują przepisy odrębne,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. obowiązują ustalenia ogólne §5 rozdziału 2 uchwały,

9.2. część terenu zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych,

9.3. teren położony jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003), na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD oraz z terenu parkingu – II.20.6.KS na zasadzie służebności komunikacyjnej,

2) parkingi i miejsca postojowe: ustala się jak w § 6 rozdziału 2 uchwały,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: z sieci ciepłowniczej,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 19 - „Przedzamcza”,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


§ 16

Dla terenów położonych w makrojednostce “FOSY I PODZAMCZE” ustala się w zakresie ochrony zasobów dziedzictwa kulturowego oraz kształtowania środowiska kulturowego następujące zasady zagospodarowania:

1. Ochrona integralności przestrzennej historycznego założenia obronnego, w szczególności:

· uczytelnienie i odtworzenie zniszczonych lub zatartych elementów zagospodarowania o tradycji średniowiecznej i wczesnonowożytnej,

· ochrona ukształtowanego w średniowieczu i okresie wczesnonowożytnym układu zagospodarowania przestrzennego Podzamcza wraz z hierarchią miejsc i programem użytkowania przestrzeni; dla utrzymania swoistej tożsamości kulturowej Podzamcza oraz różnorodności poszczególnych mikrojednostek,

· Ochrona tradycji historycznej kultury użytkowania przestrzeni charakterystycznej dla średniowiecznych i wczesnonowożytnych podzamczy portowych i osad rybackich,

· Ochrona historycznej panoramy i sylwety zespołu zamkowego oraz korytarzy i osi widokowych prowadzących na wzgórze zamkowe,

· Ochrona i wyeksponowanie zachowanych reliktów średniowiecznych i wczesnonowożytnych murów, baszt i bram Podzamcza,

· Ochrona i rewitalizacja głównego wjazdu do Zamku od strony portu rzecznego.2.4.2. Ochrona zabytków nieruchomych archeologicznych – strefa “W” ochrony konserwatorskiej, w której obowiązują zasady zawarte w § 5

2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru, dla których obowiązują zasady zawarte w § 5

3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) historyczny układ urbanistyczny,

2) ul. Partyzantów 6 - dom wielorodzinny,

3) ul. Partyzantów 8 – dom,

4) ul. Rybacka 2 – dom,

5) ul. Rybacka 3 – dom,

6) ul. Rybacka 4 – dom,

7) ul. Rybacka 6 – dom,

8) ul. Rycerska 2 – dom,

9) ul. Rycerska 3 – dom,

10) ul. Wiślana 15 – dom,

11) ul. Wiślana 19 – dom,

12) ul. Wiślana 21 – dom,

13) ul. Wiślana 24 – dom,

14) ul. Wiślana 26 – dom,

15) ul. Wiślana 30 – dom,

16) ul. Zamkowa 3 – koszary.

4. Ochrona historycznych nazw miejsc, budowli i budynków.

5. Uczytelnienie granic zewnętrznych ZESPOŁU ZAMKOWEGO poprzez uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu reliktów dawnych fos wczesnonowożytnego założenia zamkowego oraz poprzez przywrócenie przestrzeni publicznych wokół murów zamkowych i podzamcza.

§ 17

1. Dla każdej mezojednostki położonej w makrojednostce „FOSY I PODZAMCZE”, tworzy się „karty mezojednostki. 

2. Dla każdego terenu położonego w określonej mezojednostce tworzy się „karty terenu”, w których wprowadza się ustalenia szczegółowe.

3. Ustalenia szczegółowe brzmią jak następuje”:

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	20
	2. NAZWA 
	FOSY ZAMKOWE


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: fragment obszaru średniowiecznego i nowożytnego założenia obronnego.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Fosy zamkowe zachowane z wyjątkiem fosy północnej.

3.2.2. Zabudowa współczesna.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków. 

4.2. Dziedzictwo archeologiczne: fragment obszaru średniowiecznego i nowożytnego założenia obronnego, pod powierzchnią terenu znajdują się relikty murów i zespołów przedbramnych średniowieczne i wczesnonowożytne.

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

  - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: fragment obszaru średniowiecznego i nowożytnego założenia obronnego.

 2/ historyczne nazwy miejsc i budowli.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	5.1. Obowiązują ustalenia pkt.6 kart terenu: IV.20.1.U/M, IV.20.2.ZP, IV.20.3.ZP2, IV.20.4.ZP2,IV.20.5.ZP2,  IV.20.6.KS w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Obszar mezojednostki Fosy Zamkowe jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania.


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.20.1.  U/M
	2. MEZOJEDNOSTKA
	20- „Fosy Zamkowe”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej i mieszkaniowej; tylko usługi nieuciążliwe; wyklucza się stacje paliw, usługi transportowe w tym warsztaty samochodowe.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1)Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Partyzantów 6 - dom wielorodzinny

 3/ ul. Partyzantów 8 - dom 

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei bloków zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: jak na rysunku planu.

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety zespołu zamkowego:

 1/ w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.6. Typy budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): zabudowa w charakterze małych domów mieszkalnych.

6.7. Gabaryty budynków (dotyczy tylko nowych uzupełnień): jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu

6.8. Układy i kształty dachów: dla obiektów chronionych jak w stanie istniejącym lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków, dla pozostałych jak w pkt. 8 niniejszej karty terenu,

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.10. Elewacje budynków istniejących i nowych uzupełnień (nie dotyczy budynków wpisanych do ewidencji zabytków):

6.10.1. materiały: zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.10.2. kolorystyka: 1/ nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy ,

 lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.10.3. bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.10.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące linie zabudowy jak na rysunku planu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie więcej niż 40%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie więcej niż 1,0,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: nie mniej niż 8,0 m nie więcej niż 11,0 m dwie kondygnacje z poddaszem użytkowym,

6) FORMY ZABUDOWY: zabudowa wolnostojąca, bliźniacza,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym, o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ –dla każdej z działek - jak w stanie istniejącym.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: 800 m2,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: 30,0 m,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejącym.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi lokalnej z ulicy nr 6KDD

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie i ustaleniach zawartych w § 6 rozdziału 2 uchwały,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: z miejskiej sieci ciepłowniczej,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	Ustala się stawkę 30% dla nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych i prawnych, dla pozostałych 0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.20.2. ZP
	2. MEZOJEDNOSTKA
	                 20 - „Fosy Zamkowe”


 3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	teren zieleni publicznej parkowej.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. Zasady kształtowania panoramy i sylwety zespołu zamkowego: zagospodarowanie terenu parku w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji, 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 80%


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie określa się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się,

5) należy dążyć do scalenia działek w obrębie całego terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie ustala się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	Zakaz lokalizacji zabudowy.


14. STAWKA PROCENTOWA - 0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.20.3.ZP2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	20 - „Fosy Zamkowe”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej związanej z zamkiem.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz – oznaczonych jak na rysunku planu.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

  1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

  2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

 1/ ul. Wiślana 15 - dom

6.4. zakaz stosowania elementów małej architektury z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: dla obiektu chronionego jak w stanie istniejącym,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie dotyczy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 95%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla obiektu chronionego - wg stanu istniejącego, 

6) FORMY ZABUDOWY: dla obiektu chronionego - wg stanu istniejącego,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dla obiektu chronionego - wg stanu istniejącego,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – dla obiektu chronionego - wg stanu istniejącego.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej,

9.3. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie ustala się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala się,

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z dróg dojazdowych nr 7 KDD (ul. Wiślana) i ciągu pieszo – jezdnego nr 35 KDX (ul. Rybacka),

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: z dachów obiektów i powierzchni nieprzepuszczalnych i utwardzonych do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej, z terenów czynnych biologicznie powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

4. ustala się ograniczenie penetracji na terenie do czasu właściwego zabezpieczenia stoku Wzgórza Zamkowego.

5. dopuszcza się zachowanie budynku wpisanego do GEZ, uznaje się go za zgodny z planem, forma bez zmian, dopuszczona funkcja usługowa i mieszkaniowa – max.100% usług, max 100% mieszkaniowej


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.20.4.ZP2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	20 - „Fosy Zamkowe”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie występują,

6.4. zakaz stosowania elementów małej architektury z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: tylko niska, umożliwiająca ekspozycję murów miejskich,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,

8) na terenie ustala się przebieg ścieżki dydaktycznej, oznaczonej jak na rysunku planu.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: min. 95%,


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie ustala się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala się,

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD z ciągu pieszego nr 42 KX, oraz z ciągu pieszo – jezdnego nr 20 KDX za pośrednictwem terenu nr I.12.1.ZP,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków.


14. STAWKA PROCENTOWA – 0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.20.5. ZP2
	 2. MEZOJEDNOSTKA
	20 - „Fosy Zamkowe”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej związanej z zamkiem.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

 1/ we fragmencie historyczny układ urbanistyczny

6.4. Zasady kształtowania panoramy i sylwety zespołu zamkowego: zagospodarowanie terenu podporządkowane ochronie panoramy zespołu zamkowego.

6.5 Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Obszar mezojednostki Fosy Zamkowe jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji, 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: tylko niska, umożliwiająca ekspozycję murów miejskich

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.

8) na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9,

- Trasa R-17 Starogard-Kraków-Gniew.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: min. 95%


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.

9.3. część terenu położona jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003), na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie ustala się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala się.

5) zaleca się scalenie działek w obrębie terenu,


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 35 KDX (ul. Rybacka), oraz z terenu parkingu nr IV.20.6. KS na zasadzie służebności komunikacyjnej,

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej

9) telekomunikacja: nie ustala się

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	1. Jak w pkt. 9.2.

2. Dopuszcza się użytkowanie obiektów mieszkalnych do czasu ich amortyzacji lub do czasu docelowego całościowego zagospodarowania terenu

3. Ustala się ograniczenie penetracji na terenie do czasu właściwego zabezpieczenia stoku Wzgórza Zamkowego


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz lokalizacji zabudowy

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej

3. dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.20.6. KS
	2. MEZOJEDNOSTKA
	20 - „Fosy Zamkowe”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren parkingu.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. zakaz lokalizacji reklam wolnostojących oraz reklam.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich

5) miejsca postojowe, place manewrowe i drogi wewnętrzne muszą mieć nawierzchnię nieprzepuszczalną,

6) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny

 2/ ul. Zamkowa 3 - koszary

6.4. Zasady kształtowania panoramy i sylwety zespołu zamkowego: w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.5. zakaz stosowania elementów małej architektury z tworzywa sztucznego.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 20 - „Fosy Zamkowe”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji, 

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: teren należy zagospodarować zielenią niską i średnią, unikając tworzenia się dużych powierzchni o nawierzchni nieprzepuszczalnej,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,

8) na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9,

- Trasa R-17 Starogard-Kraków-Gniew,

9) zakaz parkowania samochodów ciężarowych i typu”TIR”.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: nie ustala się,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: dla budynku stróżówki powierzchnia zabudowy nie więcej niż 10,0 m2,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 15% terenu,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie ustala się,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: budynek stróżówki nie więcej niż 4,0 m, 

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dach dwuspadowy o układzie kalenicowym; o kącie nachylenia połaci dachowych 250-500,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie określa się.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie określa się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się,

5) należy dążyć do scalenia działek w obrębie całego terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD,

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. zakaz zabudowy za wyjątkiem budynku stróżówki,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3. zakaz wjazdu i postoju pojazdów typu „TIR”, dopuszcza się parkowanie autokarów.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%
	

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	21
	2. NAZWA 
	PODZAMCZE I PORT ZAMKOWY


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: średniowieczne i wczesnonowożytne podzamcze portowe.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Mury, brama i baszty zachowane tylko reliktowo.

3.2.2. Zabudowa pochodząca z czasów nowożytnych i XIX wieku kontynuuje częściowo tradycję zabudowy podzamcza portowego.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków 

4.2. Dziedzictwo archeologiczne: fragment obszaru średniowiecznego i wczesnonowożytnego podzamcza portowego; relikty murów, bramy i baszt oraz budynków i budowli średniowiecznych.

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

  - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczne i wczesnonowożytne podzamcze portowe.

 2/ historyczne nazwy ulic, bramy, budynków i budowli.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	
	5.1. Obowiązują ustalenia pkt.6 kart terenu: IV.21.1.U/M2, IV.21.2.U/M2 w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Obszary problemowe ochrony dziedzictwa kulturowego i zasady ochrony tego dziedzictwa:

Teren Podzamcza portowego jest obszarem problemowym wymagającym przeprowadzenia zintegrowanych badań archeologicznych, architektonicznych i historycznych w celu ustalenia szczegółowych wytycznych zagospodarowania.

5.3. Każdorazowo przy nowych inwestycjach i zmianie gabarytów budynków, przed przystąpieniem do projektu, należy sporządzić studium krajobrazowe.

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	IV.21.1. U/M2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	21 - „Podzamcze i Port Zamkowy”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcją mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświata, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 21 - „Podzamcze i Port Zamkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Wiślana 24 – dom,

 3/ ul. Wiślana 26 – dom,

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: jak na rysunku planu,

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloku: podporządkowane ochronie panoramy i sylwety Zespołu Zamkowego.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków.

6.7. Typy budynków (nowe uzupełnienia): w odniesieniu do istniejących obiektów historycznych,

6.8. Gabaryty budynków (nowe uzupełnienia): w odniesieniu do istniejących obiektów historycznych,

6.9. Układy i kształty dachów (nowe uzupełnienia): w odniesieniu do istniejących obiektów historycznych,

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.11.Elewacje budynków:

6.11.1. materiały: materiały: zalecenie stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2. kolorystyka: nakaz odtwarzania pierwotnej kolorystyki, nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy; lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.11.3.Bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją. 


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 21 - „Podzamcze i Port Zamkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,

8) na terenie ustala się przebieg ścieżki dydaktycznej, oznaczonej jak na rysunku planu.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące – jak na rysunku planu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: dla obiektów zabytkowych jak w stanie istniejącym; na terenie obowiązuje zakaz nowej zabudowy za wyjątkiem odtworzeń będących wynikiem badań archeologicznych, i lokalizacji nowych budynków w miejsce wyburzonych, 

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 20%, dla każdej wydzielonej działki,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: dla działek z obiektami zabytkowymi – jak w stanie istniejącym , dla pozostałych jak w stanie istniejącym,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w stanie istniejącym- zakaz podwyższania zabudowy,

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: nie dotyczy,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie dotyczy.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	 jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 7 KDD (ul. Wiślana),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrębie działki - jak w § 6, dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych poza terenem,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjątkiem odtworzeń będących wynikiem badań archeologicznych

3) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej

4) zakaz podnoszenia rzędnej terenu.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.21.2. U/M2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	21 - „Podzamcze i Port Zamkowy”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy usługowej z uzupełniającą funkcją mieszkaniową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: gastronomia, handel, turystyka (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), administracji, oświata, usługi bankowe, prawnicze, rzemiosła artystycznego, usługi obsługujące turystykę oraz inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 21 - „Podzamcze i Port Zamkowy”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

 1/ historyczny układ urbanistyczny,

 2/ ul. Wiślana 30 – dom

6.4. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady kształtowania linii pierzei zabudowy oraz ścian wnętrz urbanistycznych:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: po obrysie ścian istniejącego budynku objętego ochroną,

6.4.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei bloku: podporządkowane ochronie panoramy i sylwety Zespołu Zamkowego.

6.5. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej: 1/ brukowane dziedzińce podwórek, 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe, 3/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków.

6.6. Typy budynków (nowe uzupełnienia): w odniesieniu do istniejących obiektów historycznych,

6.7. Gabaryty budynków (nowe uzupełnienia): w odniesieniu do istniejących obiektów historycznych,

6.8. Układy i kształty dachów (nowe uzupełnienia): w odniesieniu do istniejących obiektów historycznych,

6.9. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.10.Elewacje budynków:

6.10.1. materiały: materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.10.2. kolorystyka: nakaz odtwarzania pierwotnej kolorystyki, nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy; lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.10.3.Bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.10.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 21 - „Podzamcze i Port Zamkowy”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: dla obiektu zabytkowego jak w stanie istniejącym; na terenie obowiązuje zakaz nowej zabudowy za wyjątkiem odtworzeń będących wynikiem badań archeologicznych,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: nie mniej niż 20% dla każdej wydzielonej działki

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: dla działek z obiektami zabytkowymi – jak w stanie istniejącym , dla pozostałych nie dotyczy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: jak w stanie istniejącym- zakaz podwyższania zabudowy,

6) FORMY ZABUDOWY: zabudowa wolnostojąca,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: nie dotyczy,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie dotyczy.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: 400 m2,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: 25,0 m,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: zbliżony do 90o.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 7 KDD (ul. Wiślana),

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie jak w §6, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie określa się


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.

4) zakaz podnoszenia rzędnej terenu.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%
	

	KARTA MEZOJEDNOSTKI do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	22
	2. NAZWA 
	OSADA RYBACKA


 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI

	3.1. Tradycja miejsca: teren średniowiecznego podzamcza portowego; w czasach wczesnonowożytnych wykształciła się przy porcie niewielka osada rybacka.

3.2. Stan współczesnego zagospodarowania: 

3.2.1. Zachowany historyczny układ ruralistyczny osady rybackiej.

3.2.2. Zabudowa pochodzi z końca XIX i I poł. XX wieku.


4. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

	4.1. Obszar zabytkowy wpisany do rejestru: fragment historycznego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków 

4.2. Dziedzictwo archeologiczne: fragment obszaru średniowiecznego i wczesnonowożytnego podzamcza

portowego;

- patrz paragraf 5 ust. 1.

4.3. Nieruchomości zabytkowe wpisane do rejestru:

  - patrz paragraf 5 ust. 1.

4.4. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

  - patrz paragraf 9 ust. 2 pkt. 1 oraz karty terenu.

4.5. Wartości niematerialne chronione aktem prawa miejscowego:

 1/ tradycja miejsca: średniowieczne i wczesnonowożytne podzamcze portowe.

 2/ historyczne nazwy ulic, miejsc i budowli.


5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

	
	5.1. Obowiązują ustalenia pkt.6  kart terenu: IV.22.1.KU, IV.22.2.KU, IV.22.3.MN/U, IV.22.4.MN/U, IV.22.5.ZP2, IV.22.6.IP w obrębie niniejszej mezojednostki.

5.2. Każdorazowo przy nowych inwestycjach i zmianie gabarytów budynków, przed przystąpieniem do projektu, należy sporządzić studium krajobrazowe.

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	IV.22.1. KU
	2. MEZOJEDNOSTKA
	22 - „Osada Rybacka”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren placu – targu.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. Zasady kształtowania posadzki wnętrza urbanistycznego (ulicy lub placu): należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji za wyjątkiem okresu organizowania w sezonie turystycznym imprez targowych,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	nie dotyczy.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej

9.3. część terenu położona jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003),na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują, 

2) minimalna powierzchnia działki: nie określa się,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie określa się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się,

5) należy dążyć do scalenia działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 7 KDD (ul. Wiślana), z ciągu pieszo – jezdnego nr 34 KDX (ul. Rybacka),

2) parkingi i miejsca postojowe: dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie ustala się,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie ustala się,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji,

11) ustala się możliwość podłączenia terenu do sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. ustala się zakaz zabudowy,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	IV.22.2.KU
	2. MEZOJEDNOSTKA
	22 - „Osada Rybacka”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren placu – targu.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny,

6.4. Zasady kształtowania posadzki wnętrza urbanistycznego (ulicy lub placu): należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji za wyjątkiem okresu organizowania w sezonie turystycznym imprez targowych,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	nie dotyczy.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej,

9.3. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują, 

2) minimalna powierzchnia działki: nie określa się,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie określa się,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się,

5) należy dążyć do scalenia działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 34 KDX (ul. Rybacka),

2) parkingi i miejsca postojowe: dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie ustala się,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie ustala się,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji,

11) ustala się możliwość podłączenia terenu do sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Jak w pkt. 9.2.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1. ustala się zakaz zabudowy,

2. zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	
	0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	

	1. SYMBOL
	IV.22.3.  MN/U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	22 - „Osada Rybacka”
	


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupełniającą funkcją usługową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: wynajem pokoi, usługi rzemieślnicze, punkty informacji turystycznej i obsługi ruchu turystycznego, handlu i gastronomii i inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ ul. Rybacka 2 – dom,

2/ ul. Rybacka 3 – dom,

3/ ul. Rybacka 4 – dom,

4/ ul. Rybacka 6 – dom,

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczony jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei: podporządkowane ochronie panoramy i sylwety Zespołu Zamkowego.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej:1/ brukowane dziedzińce podwórek; 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe; 3/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków

6.7. Typy budynków (nowe uzupełnienia): w charakterze sąsiednich obiektów historycznych,

6.8. Gabaryty budynków (nowe uzupełnienia): pomiędzy wyższym a niższym budynkiem zlokalizowanymi na działkach sąsiednich.

6.9. Układy i kształty dachów: każdy z typów dachów występujących na terenie miasta lokacyjnego przed 1939 r.

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.11.Elewacje budynków:

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego

6.11.2.kolorystyka: nakaz odtwarzania pierwotnej kolorystyki, nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy;

6.11.3.Bramy i drzwi wejściowe: 

 - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku,

 - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego

 - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące – jak na rysunku planu.

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: dla nowoprojektowanych 40%, dla istniejących jak w stanie istniejącym

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 40%

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla istniejącej zabudowy - wg stanu istniejącego, dla zabudowy nowoprojektowanej jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 10,0 m; nie więcej niż 14,0 m.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. dla terenów położonych poniżej rzędnej 16,25 m n.p.m. ustala się ograniczenie w zagospodarowaniu terenu: dla każdej inwestycji wymagane jest uzgodnienie z właściwym terytorialnie dyrektorem RZGW do czasu budowy docelowego systemu ochrony tych terenów przed zalaniem wodami powodzi 200 – letniej,

9.3. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągów pieszo – jezdnych nr 34 KDX (ul. Rybacka) i 35 KDX (ul. Rybacka)

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane w obrębie działki - jak w § 6, 

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3) zakaz podnoszenia rzędnej terenu.


14. STAWKA PROCENTOWA - 0%

	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.22.4.  MN/U
	2. MEZOJEDNOSTKA
	22 - „Osada Rybacka”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupełniającą funkcją usługową; zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: wynajem pokoi, usługi rzemieślnicze, punkty informacji turystycznej i obsługi ruchu turystycznego, handlu i gastronomii i inne usługi nieuciążliwe z wykluczeniem stacji paliw i usług transportu w tym warsztatów samochodowych.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) oddziaływanie działalności gospodarczej nie może przekroczyć granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ ul. Wiślana 19 – dom,

2/ ul. Wiślana 21 – dom,

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu,

6.5. Zasady kształtowania geometrii przestrzeni wnętrz urbanistycznych ulic i placów oraz innych przestrzeni publicznych:

6.5.1. Zasady kształtowania linii pierzei:

 1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: zgodnie z rysunkiem planu;

6.5.2. Zasady kształtowania panoramy i sylwety pierzei: podporządkowane ochronie panoramy i sylwety Zespołu Zamkowego.

6.6. Zasady zagospodarowania gruntów niezabudowanych działki miejskiej:1/ brukowane dziedzińce podwórek; 2/ tradycyjne ogródki podwórkowe; 3/ lub w uzgodnieniu z właściwym terenowo konserwatorem zabytków,

6.7. Typy budynków (nowe uzupełnienia): w charakterze sąsiednich obiektów historycznych,

6.8. Gabaryty budynków (nowe uzupełnienia): pomiędzy wyższym a niższym budynkiem zlokalizowanymi na działkach sąsiednich.

6.9. Układy i kształty dachów: każdy z typów dachów występujących na terenie miasta lokacyjnego przed 1939 r.

6.10. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.11.Elewacje budynków:

6.11.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.11.2.kolorystyka: nakaz odtwarzania pierwotnej kolorystyki, nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy;

6.11.3.Bramy i drzwi wejściowe: 

 - zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku,

 - dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego,

 - stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.11.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych, stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: obowiązujące i nieprzekraczalne – jak na rysunku planu,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: 60%,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: dla każdej wydzielonej działki nie mniej niż 40%,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: Określają ustalenia dotyczące: dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla istniejącej zabudowy - wg stanu istniejącego, dla zabudowy nowoprojektowanej jak w pkt.6 niniejszej karty terenu,

6) FORMY ZABUDOWY: budynki wolnostojące,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: jak w pkt.6 niniejszej karty terenu,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – nie mniej niż 12,0 m, nie więcej niż 16,0 m.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z drogi dojazdowej nr 7 KDD (ul. Wiślana) i z ciągu pieszo – jezdnego nr34 KDX (ul. Rybacka),

2) parkingi i miejsca postojowe: na każdej działce, parametry jak w §6 rozdziału 2 uchwały,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.22.5.  ZP2
	2. MEZOJEDNOSTKA
	22 - „Osada Rybacka”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren zieleni publicznej związane z zamkiem; dopuszcza się istniejący sposób użytkowania jako zgodny z planem.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały,

4.2. ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych – dróg, parkingów, placów manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego,

4) drzewa wysokopienne należy sadzić w takiej odległości od granicy działki, aby nie zacieniały działek sąsiednich,

5) ustala się nakaz likwidacji obiektów substandardowych, tzw. przybudówek, obiektów gospodarczych deprecjonujących krajobraz.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji,

2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ ul. Rycerska 2 – dom,

2/ ul. Rycerska 3 – dom,

6.4. obowiązuje ochrona historycznego układu działek miejskich – oznaczonego jak na rysunku planu,

6.5. Układy i kształty dachów: dla budynków chronionych jak w stanie istniejącym,

6.6. Pokrycie dachów: dachówka ceramiczna w naturalnym kolorze materiału ceramicznego,

6.7.Elewacje budynków dla budynków chronionych jak w stanie istniejącym:

6.7.1. materiały: nakaz stosowania tynków; zakaz stosowania na elewacjach budynków płytek łazienkowych i posadzkowych oraz elementów wykończeniowych z tworzywa sztucznego,

6.7.2.kolorystyka: nakaz odtwarzania pierwotnej kolorystyki, nakaz gradacji odcieni wg zasady: tło ciemniejsze – detal jaśniejszy;

6.7.3.Bramy i drzwi wejściowe: zachowanie tradycyjnych proporcji zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku; dobra kontynuacja tradycyjnego wzornictwa miejscowego; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją;

6.7.4. okna: zachowanie tradycyjnych proporcji otworów okiennych zgodnych z oryginalnym architektonicznym stylem budynku; nakazuje się kontynuację tradycyjnej formy stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy oryginalnych; stolarka drewniana o kolorystyce zgodnej z miejscową tradycją.

6.8.Ustala się za zgodne z planem : istniejący sposób zagospodarowania i użytkowanie parceli przy ul. Rycerskiej 1 i Rycerskiej 2 zabudowanych obiektami chronionymi ustaleniami planu, dopuszcza się istniejący sposób użytkowania na całym terenie do czasu realizacji ustaleń planu.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojących oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia - wysięg prostopadły do długości maksymalnie 1,5 m, o powierzchni nie więcej niż 0,6m2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m2; zamocowanie reklam na wysokości nie wyższej niż pas podokienny 1 piętra, a dolna część reklamy zawieszona nie niżej niż na wysokości 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt reklamy musi być dostosowany do charakteru elewacji budynku na którym reklama ma być zamocowana.

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: nie ustala się,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	1) LINIE ZABUDOWY: dla budynków chronionych jak w stanie istniejącym,

2) MAKSYMALNA WIELKOŚĆ POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIAŁKI: nie dotyczy,

3) MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: docelowo należy zwiększyć powierzchnie czynne przyrodniczo,

4) INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY: nie dotyczy,

5) WYSOKOŚĆ ZABUDOWY: dla obiektów chronionych - wg stanu istniejącego, 

6) FORMY ZABUDOWY: dla obiektów chronionych - wg stanu istniejącego,

7) GEOMETRIA DACHU I JEGO UKŁAD: dla obiektów chronionych - wg stanu istniejącego,

8) SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ – dla obiektów chronionych - wg stanu istniejącego.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	10.1. jak  pkt. 6.4.; wszelkie decyzje dotyczące zmian w podziale wymagają stosownego zezwolenia właściwego terenowo konserwatora zabytków.

10.2. należy dążyć do scalenia działek w obrębie terenu.


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 35 KDX (ul. Rycerska),

2) parkingi i miejsca postojowe: na każdej działce, parametry jak w §6 rozdziału 2 uchwały,

3) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji ogólnospławnej,

4) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne rozwiązania proekologiczne,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Dopuszcza się obecny sposób użytkowania do czasu realizacji ustaleń planu oraz jak w pkt.6.15. niniejszej karty terenu.


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, masztów i stacji bazowych telefonii komórkowej,

3) zakaz rozbudowy, i nadbudowy obiektów istniejących,

4) dopuszcza się w budynkach objętych ochroną lokalizację funkcji usługowych, których uciążliwość musi zawierać się w granicach własności; dopuszcza się tylko usługi nieuciążliwe.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


	KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	IV.22.6.  IP
	2. MEZOJEDNOSTKA
	  22 - „Osada Rybacka”


3. PRZEZNACZENIE TERENU

	teren urządzeń infrastruktury technicznej ochrony przed powodzią.


4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

	4.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały.


5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

	1) Obowiązują ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwały,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych - przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w odrębnych przepisach,

3) dobór zieleni winien odbywać się z uwzględnieniem miejscowych warunków klimatycznych oraz cech podłoża gruntowego.


6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 – historyczny układ urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol.,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie występują.


7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	1) Obowiązują ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 i 10 Uchwały oraz w karcie mezojednostki 22 - „Osada Rybacka”,

2) mała architektura: dopuszcza się,

3) nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

4) urządzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza się prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków,

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zieleń: tylko niska, umożliwiająca ekspozycję murów miejskich,

7) rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.


8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

	nie dotyczy.


9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW

	9.1. Obowiązują ustalenia §5, rozdziału 2 uchwały,

9.2. teren zagrożona osuwaniem się mas ziemnych, przed przystąpieniem do sporządzania projektu budowlanego należy wykonać badania geologiczno inżynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunków gruntowo - wodnych należy zastosować odpowiednie środki zabezpieczające teren przed osuwaniem się mas ziemnych,

9.3. część terenu położona jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003),na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne.


10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

	1) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie występują,

2) minimalna powierzchnia działki: powierzchnia terenu,

3) minimalna szerokość frontów nowo projektowanych działek: nie dotyczy,

4) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

5) należy dążyć do scalenia działek w obrębie terenu,


11. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

	1) dostępność drogowa: z ciągu pieszo – jezdnego nr 34 KDX (ul. Rybacka),

2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,

3) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy,

4) odprowadzenie wód opadowych: powierzchniowo, lub do kanalizacji ogólnospławnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej,

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w energię cieplną: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala się,

10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywóz na składowisko odpadów lub do utylizacji.


12. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW

	Nie dotyczy


13. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU

	1) dopuszcza się prace związane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpożarowym istniejących obiektów oraz prace związane z niezbędnym wyposażeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody właściwego organu do spraw ochrony zabytków.


14. STAWKA PROCENTOWA

	0%


ROZDZIAŁ 5 – USTALENIA DLA TERENÓW DRÓG I ULIC

§ 18

	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	1 KDG
	
	

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga główna, skrzyżowanie z drogą zbiorczą i drogą lokalną

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: określony przez zarządcę drogi,

3. wyposażenie: określony przez zarządcę drogi

4. inne parametry: określone przez zarządcę drogi

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do drogi zbiorczej i lokalnej.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych,

5.4. ustala się nawierzchnię drogi jako nieprzepuszczalną.

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1.  Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny.

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: umożliwiająca ekspozycję Starego Miasta i Wzgórza Zamkowego

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	8.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały oznaczone jak na rysunku planu,

8.2. część terenu położona jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003),na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Nie określa się.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi krajowej.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	12.1. do czasu realizacji skrzyżowania dopuszcza się użytkowanie jak w stanie istniejącym

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%

	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	 2 KDZ
	
	

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga zbiorcza; ulica Promowa

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: jedna jezdnia dwa pasy ruchu po 3,5 m, dopuszcza się chodniki i ścieżkę rowerową,

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do drogi głównej i dróg dojazdowych

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych

5.4. ustala się nawierzchnię drogi jako nieprzepuszczalną.

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3.Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	8.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

8.2. część terenu położona jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003),na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Nie określa się.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	Nie określa się 

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%

	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	 3  KDL
	
	

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga lokalna; ulica Kościuszki

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: nie określa się

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do drogi głównej, lokalnej i ciągu pieszo – jezdnego.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych

5.4. ustala się nawierzchnię drogi jako nieprzepuszczalną.

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3.Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Nie określa się.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	Nie określa się.

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%


	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	 4 KDL
	2. MEZOJEDNOSTKA
	15

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga lokalna; ulica Gdańska – skrzyżowanie z ul. Kościuszki, ul. 27 stycznia, ul. Piłsudskiego

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: nie określa się,

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do dróg lokalnych i ciągów pieszo – jezdnych.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych

5.4. ustala się nawierzchnię drogi jako nieprzepuszczalną.

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się,

6. na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- „Trasa Tysiąca Jezior” R-11,

- Trasa R-17 Starogard - Kraków - Gniew,

oraz miejski szlak rowerowy.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Nie określa się.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	Nie określa się 

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%


	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	5  KDL
	2. MEZOJEDNOSTKA
	17

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga lokalna; ulica 27 stycznia

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: nie określa się

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do drogi lokalnej, drogi dojazdowej i ciągu pieszo – jezdnego.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych

5.4. ustala się nawierzchnię drogi jako nieprzepuszczalną.

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3.Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się,

6. na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9,

- Trasa R-17 Starogard-Kraków-Gniew,

oraz miejski szlak rowerowy.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Nie określa się

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	Nie określa się. 

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%


	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	
	

	1. SYMBOL
	6  KDD
	2. MEZOJEDNOSTKI
	14, 20
	
	

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga dojazdowa;
	
	

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: jedna jezdnia dwa pasy ruchu po 3,5 m,

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.
	
	

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	
	

	Do drogi lokalnej i ciągu pieszo – jezdnego.
	
	

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych
	
	

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3.Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny

6.4. należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników integrując je w jednolite posadzki (bez krawężników) z rynsztokiem w osi ulicy.
	
	

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się,

6. na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9,

- Trasa R-17 Starogard-Kraków-Gniew,

oraz miejski szlak rowerowy

9) na terenie ustala się przebieg ścieżki dydaktycznej, oznaczonej jak na rysunku planu.
	
	

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	
	
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,
	
	

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	
	
	
	
	
	

	Nie określa się,
	
	

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.
	
	

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały
	
	

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Nie określa się. 
	
	

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	0%
	
	


	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	7  KDD
	2. MEZOJEDNOSTKI
	15, 14, 21

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga dojazdowa; ul. Wiślana

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: jedna jezdnia dwa pasy ruchu po 3,5 m,

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do drogi lokalnej, dojazdowych i ciągów pieszo – jezdnych.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 - układ urbanistyczny Starego Miasta Gniewu z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3.Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ fragment terenu - historyczny układ urbanistyczny

6.4. należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników integrując je w jednolite posadzki (bez krawężników) z rynsztokiem w osi ulicy.

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się,

6. na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9,

- „Trasa Tysiąca Jezior” R-11,

- Trasa Zamków Polski Północnej” R-12,

oraz miejski szlak rowerowy

7. na terenie ustala się przebieg ścieżki dydaktycznej, oznaczonej jak na rysunku planu.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Zakaz wtórnych podziałów, zwolnienie z zakazu za zgodą konserwatora zabytków.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	Nie określa się 

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%



	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	8  KDD
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga dojazdowa;

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: jedna jezdnia dwa pasy ruchu po 3,5 m,

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do drogi zbiorczej i drogi dojazdowej.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny

6.4. należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników integrując je w jednolite posadzki (bez krawężników) z rynsztokiem w osi ulicy.

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Nie określa się.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	Nie określa się.

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%

	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	9  KDD
	2. MEZOJEDNOSTKA
	16

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Droga dojazdowa z placem do zawracania

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: jedna jezdnia dwa pasy ruchu po 3,5 m,

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do drogi dojazdowej.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie występują,

6.3.Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1/ historyczny układ urbanistyczny

6.4. należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników integrując je w jednolite posadzki (bez krawężników) z rynsztokiem w osi ulicy.

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: dopuszcza się lokalizację za zgodą zarządcy drogi,

2. nośniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się,

6. na terenie ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9,

- Trasa Zamków Polski Północnej” R-12.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Nie określa się.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdów i wjazdów na tereny sąsiednie z drogi wojewódzkiej, dopuszcza się wjazdy i zjazdy z drogi tylko podczas imprez masowych.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w § 6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	Nie określa się 

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%


	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

	1. SYMBOL
	  10 – 35  KDX
	2. MEZOJEDNOSTKI
	2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 21, 22

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	

	Ciąg pieszo – jezdny: 10KDX-ul.Piłsudskiego;11KDX–łącznik ul. Piłsudskiego i ul.27stycznia; 12KDX–ul.Górny Podmur; 13KDX-15KDX–ul.Zamkowa; 16KDX–ul.Krótka; 17KDX–ul.Brzozowskiego; 18KDX–ul.Boczna; 19KDX-ul.Sobieskiego; 20KDX-ul.Wąska; 21KDX-ul. Bankowa; 22KDX-ul.Wschodnia; 23KDX-ul.Południowa; 24KDX-ul.Sambora; 25KDX-ul.Kościelna; 26KDX-Spichrzowa; 27KDX-ul.Podwale, 28KDX-ul.Dolny Podmur; 29KDX-ul.Lotnicza; 30KDX-ul.ks.Kursikowskiego; 31KDX-ul.Pod Basztą; 32KDX-ul.Wodna; 33KDX-ul.Wąska; 34KDX-ul.Rybacka; 35KDX-ul.Rycerska, 

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: dopuszcza się jednoprzestrzenny,

3. wyposażenie: dopuszcza się oświetlenie uliczne,

4. inne parametry: nie określa się.

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	

	Do dróg lokalnych i dojazdowych.

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 21, 22

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: 

1/ 114 - układ urbanistyczny Starego Miasta Gniewu z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

6.3.Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie występują

6.4. należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników integrując je w jednolite posadzki (bez krawężników) z rynsztokiem w osi ulicy.

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	

	1. mała architektura: tylko oświetlenie uliczne oraz pojemniki na śmieci , dostosowane formą i kolorem oraz materiałem do charakteru miejsca Starego Miasta

2. nośniki reklamowe: nie dopuszcza się lokalizacji i instalowania reklam poza tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia.

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się,

6. ustala się przebieg następujących tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu: 

- międzynarodowa droga „Trasa Bursztynowa” R-9, (tereny nr 27KDX,19KDX),

- „Trasa Tysiąca Jezior” R-11, (teren nr 27KDX),

- Trasa R-17 Starogard-Kraków-Gniew, (teren nr 19KDX)

7. ustala się przebieg głównego ciągu pieszego (tereny nr 19KDX, 31KDX,35KDX) i ścieżki dydaktycznej (tereny nr 10KDX, 11KDX, 12KDX,19KDX, 28KDX, 31KDX, 33KDX, 35KDX, 41KDX, oznaczonych jak na rysunku planu.

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	

	8.1. Obowiązują ustalenia zawarte w § 5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

8.2. teren nr 34 KDX położony jest w granicach obszaru Natura 2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Dolnej Wisły” (kod obszaru PLB 040003),na obszarze którego obowiązują przepisy odrębne

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	

	Zakaz wtórnych podziałów, zwolnienie z zakazu za zgodą konserwatora zabytków.

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	

	10.1. obowiązują ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 21, 22

10.2. dla ciągów pieszo – jezdnych, bądź też ich odcinków, przy spełnieniu zasady minimalnej szerokości ciągu t.j. 6,0 m, dopuszcza się: lokalizację jednego rzędu stolików dla tzw. ogródków kawiarnianych, szerokość zajmowanego ciągu nie może przekroczyć 1,5 m.

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w §6 rozdziału 2 uchwały

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	

	12.1. obowiązują ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 21, 22

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	

	0%


	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgórza Zamkowego, Podzamcza w miejscowości Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
	
	
	
	
	
	
	
	

	1. SYMBOL
	 36 - 43 KX
	2. MEZOJEDNOSTKI
	 4, 10,12, 14, 16, 17, 20, 21
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. KLASA I NAZWA ULICY
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ciąg pieszy: 36KX- ul. Wiślana; 37KX- łącznik ul. Wiślanej i terenem 48ZU; 38KX- łącznik ul. Wąskiej i ul. Południowej; 39KX-łącznik ul. Dolny Podmur z terenem 14.9.ZP1; 40KX-łącznik ul. Podwale z terenem 14.9.ZP1; 41KX- łącznik ul.27 Stycznia z 11.3.U/M1; 42KX-ul.Zamkowa, 43KX- przy ul. 27 stycznia
	
	
	
	
	
	
	
	

	3. PARAMETRY I WYPOSAŻENIE
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1. szerokość w liniach rozgraniczających: jak na rysunku planu

2. przekrój: nie określa się,

3. wyposażenie: nie określa się

4. inne parametry: nie określa się.
	
	
	
	
	
	
	
	

	4. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Do drogi lokalnej, drogi dojazdowej i ciągów pieszo – jezdnych. 
	
	
	
	
	
	
	
	

	5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.1. Obowiązują ustalenia § 5, rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach,

5.3. rozwiązania komunikacji pieszej należy dostosować do wymogów osób niepełnosprawnych.
	
	
	
	
	
	
	
	

	6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6.1. obowiązują ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 4, 10, 12, 14, 16, 17, 20, 21

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:

dla terenów 36KX, 38KX, 39KX, 40KX, fragmentu 41KX, 42KX:

       1/ 114 - układ urbanistyczny Starego Miasta Gniewu z terenem zamkowym – w granicach wg decyzji

 2/ stanowisko archeologiczne nr 3 „podzamcze port”– nr rej. 384/Archeol. – dla terenów nr 36KX,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

dla terenów nr 37KX, fragmentu 41KX, 43KX, fragmentu42KX: historyczny układ urbanistyczny

6.4. należy przywrócić (lub odsłonić przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i płytowe chodników integrując je w jednolite posadzki (bez krawężników) z rynsztokiem w osi ulicy.
	
	
	
	
	
	
	
	

	7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1. mała architektura: tylko oświetlenie uliczne oraz pojemniki na śmieci , dostosowane formą i kolorem oraz materiałem do charakteru miejsca Starego Miasta

2. nośniki reklamowe: nie dopuszcza się lokalizacji i instalowania reklam poza tradycyjnymi szyldami i tablicami informującymi o prowadzonej działalności w miejscu jej prowadzenia.

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji

4. urządzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrębnymi

5. zieleń: nie określa się,

6. ustala się miejskiego szlaku rowerowego (teren nr 36KX) i ścieżki dydaktycznej (tereny nr 36KX i 42KX), oznaczonych jak na rysunku planu.
	
	
	
	
	
	
	
	

	8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Obowiązują ustalenia zawarte w §5 rozdziału 2 uchwały, oznaczone jak na rysunku planu,
	
	
	
	
	
	
	
	

	9. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Nie określa się
	
	
	
	
	
	
	
	

	10. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŻYTKOWANIU
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10.1. obowiązują ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 4, 10, 12, 14, 16, 17, 20, 21

10.2. ustala się teren 42KX-ul.Zamkowa, jako drogę zamkniętą - ciąg serwisowy dla obsługi Zamku.
	
	
	
	
	
	
	
	

	11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11.1. obowiązują ustalenia jak w §6 rozdziału 2 uchwały

11.2. Dopuszcza się modernizację i budowę nowych urządzeń i sieci infrastruktury technicznej
	
	
	
	
	
	
	
	

	12. SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12.1. obowiązują ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 4, 10, 12, 14, 16, 17, 20, 21
	
	
	
	
	
	
	
	

	13. STAWKA PROCENTOWA
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	0%
	
	
	
	
	
	
	
	




ROZDZIAŁ 6 - POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 19

Zobowiązuje się Burmistrza Miasta Gniewu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwały wraz z dokumentacją planistyczną w celu oceny zgodności z prawem.

§ 20

Zobowiązuje się Burmistrza Miasta Gniewu do stwierdzenia wygaśnięcia wydanych decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla tych terenów, dla których ustalenia planu są inne niż ustalenia w wydanych decyzjach. Stwierdzenie wygaśnięcia decyzji następuje w trybie obowiązujących przepisów planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego z wyjątkiem § 19, który wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały. 

Przewodniczący Rady Miejskiej w Gniewie



